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~ Capitulo I: Descripcion General

Incluido dentro del PLAN ANUAL DE

Ceriificado de Inclusién de la-Necesidad en el Plan | ADQUISICIONES, BIENES, OBRAS Y SERVICIOS

Anual de Adquisiciones, Plan de Accidén u otro. [Certiificacién Anexa)
Nombre de funcionario que Diligencia el Estudio JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

Dependencia Solicitante

Gestidn Recursos Fisicos v Servicios Generales

Tipo de Contrato.

ARRENDAMIENTO

Capitulo Il Descripcidén Técnica

Identificacién y
descripcién de la
necesidad

El proceso Gestién Recursos Fisicos y Servicios Generales, tiene como una
de sus funciones principales la conservacion, adecuacidon y mejoramiento
de su infraestructura fisica. Por tanto, debe establecerse instalaciones
adecuadas con el propdsito de ofrecer a los funcionarios un ambiente de
trabajo para redlizar sus actividades.

El"IBAL S.A. ESP. OFICIAL, en busqueda de organizar y conservar de
manera adecuada el patrimonio documental de la empresa Yy para
cumphr con los requisitos minimos exigidos por el Archivo General de la
Nacién en conservaciéon y disponibilidad de la informacion, requiere de
un lugar que cumpla con las especificaciones de Archivo. Los edificios y
locales destinados como sedes de archivos deberdn cumplir con las
condiciones de edificacién, amacenamiento, medio ambiental,
segurldod y mantenimiento que gcronhcen la adecuada conservacién
de los acervos documentales.

Teniendo en cuenta que el IBAL, no cuenta con inmuebles adicionales a
los que ya posee, para ubicar el “ARCHIVO CENTRAL" por lo tanto la
empresa se ve en la necesidad de arrendar un inmueble donde se pueda
ubicar, organizar y resguardarlos estos documentos que son de gran
importancia para la entidad, v que se deben tener debidamente
organizados, preservados y controlados, para tener en cuenta el principio
de.procedencia, orden original del ciclo vital de los documentos vy la
normatividad archivistica, y al personal que se encuentra actualmente
adelantando gestiones administrativas propias del proceso Gestidon
Documental de la entidad, de tal manera que no se vean afectadas las
actividades que desde este proceso se llevan a cabo.

Por lo anterior se hace necesario suscribir un contrato de arrendamiento
de un local, ya que estas actividades - hocen parte de unos de los
procesos de apoyo de la Empresa Iboguereno de Acueducto vy
Alcantarillado IBAL S.A. ESP. OFICIAL.

Descripcion del Objeto a Confraiar

Objeto del Contrato

“CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO CENTRAL, DE LA EMPRESA IBAGUERENA
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP. OFICIAL"

Condiciones de la Coniratacion

Coaracteristicas del bien,
obra o servicio a

CONTRATAR  EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA EL

FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO CENTRAL, DE LA EMPRESA IBAGUERENA |
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contratar
(Especificaciones
Técnicas, Alcance,
Metodologia, perfil
‘profesional u otro)

DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP. OFICIAL.
Ellocal debe contar con las siguientes caracteristicas:
Ubicacién.

e Caracteristicas de terreno sin riesgos de humedad subterrdnea o
problemas de inundacion y que ofrezca estabilidad.

s Deben estarsituados lejos de peligro por atentados u objetivos
‘bélicos.

e Prever el espacio suficiente para albergar la documentacion
acumulada y su natural incremento.

Aspectos Estructurales.

e Se-debe utilizar estanteria de 2.20 mts de alto, la resistencia de las
placas y pisos deberd estar dimensionada para soportar una
carga minima'de 1000 k/mt2, {anexar certificacion de la
estructural) \

e Los pisos, muros, fechos y puertas deben estar construidos con
material de alta resistencia mecdnica y desgaste minimo a la
abrasion.

s Las pinturas utilizadas deberdn contar con el tiempo de secado
necesario evitando el desprendimiento de sustancias nocivas para
la documentacion.

Capqcidcd de almacenamiento.

e El depdsito deberd contar con aproximadamente de 800 mtrs a
1000 mtrs cuadrados para albergar al rededor 780 estantes con la
informacién del archivo central, asi como la informacion del
archivo de gestion del drea comercial, las creaciones de
matriculas de la empresa y el centro de documentacion

s Deigual forma se requiere contar con una zona de trabajo aislada
de la documentacién y un drea de consulta.

Condiciones Ambientales
Material Documental: Soporte en papel.

o Temperatura de 20 a 24° C con una fluctuacion diaria de 4°C.
o Humedad relativa entre 7% y 10% con fluctuacion diaria del 5%.

Ventilacién.

e El caudal debe garantizar la renovacidn continua y permanente
del aire de una'a dos veces por hora. Esto se debe establecer de
acuerdo con las condiciones ambientales internas que se quieren
mantener y al espacio.

P
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} La disposicion de las unidades de conservacion en los estantes
deberd permitir una adecuada ventilacion a través de ellos.

lluminacién en depdsitos.

e Para radiacion visible luminica, menor o igual a 100 fux.
‘e Para radiacion ultravioleta, menor o igual a 70 uw/iumen.
-e  Evitar la incidencia de la luz dlrec’ro sobre documentaciony
. contenedores.
o Como iluminacién artificial se p_odra emplear luz fluorescente, pero
de bdagja intensidad y utilizando filtros uliravioletos.
e Para el techo se debe empleor luz fluorescente con filtros
ultravioleta.

Conirato

Plazo de ejecucion del

DOCE (12) MESES, Contados a partir del cumplimiento de los requisitos de
legalizacién y perfeccionamiento vy la suscripcidn de acta de Iniciacidon
enire el arrendador v el supervisor designado, en calidad de arrendatario.

Conirato.

Lugar de Ejecucion del

Ciudad de Ibagué, Departamento delvnTolimo.

Obligaciones del
Coniratista ARRENDADOR

El Arendador se obliga para con el IBAL S.A. ESP OFICIAL a:

1.- Enfregar al ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado, en las
condiciones establecidas y aceptadas en el contrato de arrendamiento.
2-" Mantener el inmueble con la conexidn de servicios publicos
domiciliarios {luz, agua) sin deuda anterior o sanciones que vea afectado
el pago a realizar por el arrendatario.

3.- Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacion parcial o total de los
derechos de usc y goce, concedidos al ARRENDATARIO, siempre vy
cuando estos no sean por causa o, a causa de las actividades del
ARRENDATARIO.

4.- Redlizar todas aquellas mejoras que no sean locativas, es decir las que
sean necesarias y urgentes sobre el bien que son aquellas que se
requieren para la conservacion del bien y preste el servicio para el cual
estd destinado. Esto dado que el bien inmueble debe mantenerse en
buen estado de funcionamiento.

5~ Cancelar el valor de la administracion del edificio, la cuadl se
encuenira incluido en el valor del canon de arrendamiento. Por tanto,
deberd mantener al IBAL SA ESP OFICIAL, libre de cualquier reclamacion
al respecto.

6-.Las demds obligaciones establecidas en el codigo civil y de comercio
a cargo del arrendador de locales comerciales.

Obligaciones del IBAL

El IBAL S.A. ESP OFICIAL, en calidad de arrendatario se compromete a:

1- Usar y gozar lao cosa arrendada,. con la destinacidon especifica
establecida en el confrato de arrendamiento.

2.- Pagar dentro del término convenido los cdnones de arrendamiento
fijados en el contrato.

3.- Mantener en buen estado de limpieza las instalaciones y las dreas
convenidas en el objeto del presente confrato, con el finde tener una L
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adecuada conservacion del mismo.

4.- Restituir el local comercial en el mismo estado en el que lo recibid, de
lo anterior se deduce gue el arrendatario debe velar por la conservaciéon
del local, redlizando las mejoras locativas que estdn a su cargo, segin lo
determina el articulo 1997 inciso | del Codigo Civil.

5.- Pagar a fiempo los servicios publicos instalados del local comercial y
entregar al dia la facturacién por este concepto.

6.- Asumir la responsabilidad por los dafos que se liegaren a causar en las
instalaciones en desarrollo del objeto del presente contrato.

7.- No podrd el arrendatario hacer servir a otro de los derechos de uso vy
goce sobre el bien arrendado y por tanto no estard facultado para
subarrendar en ninguna proporcidon salvo autorizacién  escrita  del
arrendador.

8.- Responder por los dafios causados no solo por su misma culpa
personal, sino ademdas por la de sus representantes, familiares, huéspedes,
visitantes o dependientes que no se encuentren enmarcados en fuerza
mayor o caso fortuito. .

9.- Designar un supervisor del contfrato, quien estd en la obligacion de
verificar el cumplimiento del objeto contractual, para adelantar los
tramites administrativos internos para pago. PARAGRAFO El supervisor
deber&d mantener una interlocucidon permanente vy directa con el
CONTRATISTA., Exigir la ejecucion idonea y oportuna del objeto
contratado, informar al ordenador del gasto cualguier iregularidad o
incumplimiento sea parcial o total del contrato, para tomar las medidas
gue corresponden segun la Ley 1474 de 2011, y demds obligaciones que
le correspondan segin el manual de supervisidn e interventoria del IBAL
S.A.ES.P. OFICIAL y la ley.

Pago de ARL a cargo del
IBAL

APLICA NO APLICA X

Capitulo II: Descripcién Juridica =

Fundamentos Juridicos de
la Modalidad de
Contratacién

De Conformidad con el acuerdo 001 del 14 de julio de 2020 “por medio
del cudl se adopta el manual de contrataciéon de la empresa lbaguerefia
de Acueducto y Alcantarilado IBAL SA ESP OFICIAL" las moddalidades de
seleccidn de coniratistas estd enmarcada por cuantia. Para el caso
| particular aplica el articulo 28 de la modalidad de contratacion directa

o No. 27 cuando la cuantia del contrato sea menor a 200 SMLMV  iva

incluido. No obstante, a partir del 29 de enero de 2022 inicid la restriccion
legal establecida en el articulo 33 de la Ley 996 de 2005 que indica
“Durante los cuatro (4) meses anteriores a la eleccidn presidencial y hasta
la redlizacion de la elecciéon en la segunda vuelta, si fuere el caso, queda
prohibida la contratacion directa por parte de todos los enfes del
Estado.” En razdn de esto para el frdmite del proceso de seleccion de la
presente necesidad, se dard aplicacion al frédmite de invitacion publica
simplificada establecida en el articulo 24 del Acuerdo 001 de 2020, por ser
el proceso de seleccidon publica avalado por la junta directiva de la
empresa.
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Piazo de Liquidacién del

Seis (06) meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucion para la
liquidacién de mutuo acuerdo. En ‘caso de no suscribir acta de
liquidacion se adelantard un informe por parte del supervisor y se

Contrato. elaborard el acta de cierre del proceso segin lo indicado en el articulo
69 del Acuerdo 001 de 2020.
Nombre del funcionario: JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO
S ‘s ' Profesional especidlizado lli- Gestidn Recursos
upervision Cargo .
Fisicos
Dependencia: Gestidn Recursos Fisicos vy Servicios Generales
APLICA X NO APLICA
Autorizacidn Uso de
Distintivos y Logos de la|Se autoriza el uso de
empresa logos y distintivos en el
inmueble objeto del
presenie contrato.
Proceso limitado a
MIPYMES APLICA NO APLICA X
Necesidad de Contar

Con interventor Externo.

N/A

Capitulo IV: Descripcién Financiera

Soporte Técnico y Econdmico del valor estimado del conirato.

Presupuesto Oficial.

CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS
($177.007.740.00) MCTE.

Variables consideradas
para calcular el
presupuesto oficial

Andiisis del sector referente a Bodegas que cumplan con las exigencias
del Archivo General de la Nacion, y teniendo en cuenta condiciones de
dreq, seguridad, ubicacidn, condiciones estratégicas. Este andiisis es
redlizado por la oficing Gestidon Recursos Fisicos.

Formade Pagoy
Requisitos

Se hard mediante la suscripcidon de actas parciales mensuales y ‘'un acta
final, en la que se reconocerd el pago del canon de amrendamiento,
previa presentacidon de la factura, validacién de aportes de seguridad
social segun la naturaleza juridica del arrendador,

Pardgrafo 1. . Los pagos se ordenardn siempre y cuando existan las actas
de visto bueno del supervisor del contrato. Las cuales se cancelardn,
previo cumplimiento de los trdmites administrativos a que haya lugar y
expedicién de la obligacién y orden de pago.

Pardgrafo 2. Silas facturas no han sido correctamente elaboradas o no se
acompdiian los documentos requeridos para el pago, el término para su
trdmite interno sélo empezard o contarse desde la fecha en que se
presenten en debida forma o se haya aportado el Ultimo de los
documentos. Las demoras que se presenten por estos conceptos serdn
responsabilidad del contratista y no tendrd por elio derecho al pago de

intereses o compensaciones de ninguna naturaleza. Se deberdn radicar
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antes del cierre contable fijado por el IBAL S.A. ESP OFICIAL.

Pardgrafo 3. El confratista manifiesta que conoce los tramites internos

-| para pago establecidos por fipo de contrato en ia Resolucion 076 de 11

de febrero de 2020, la cual se encuentra publicada en la pdgina
institucional de la empresa en el link normatividad resoluciones 2020,
especificamente : en
hitps://www.ibal.gov.co/sites/default/files/ibal/sites/default/files/images/st
ories/Resolucion%20076%20de%202020.pdf

_ Capitulo V. Bases para la Evaludacién de Propuestas

Justificacién de los

factores de seleccién
{

REQUISITOS DE PARTICIPACION - PROPONENTES CONTRATACION DIRECTA.

No encontrarse inhabilitado para contratar de acuerdo con los principios
legales y constitucionales, afirmacién que se entenderd hecha por el
proponente con la presentacion de la propuesta.

Encontrarse inscrito en el Sistema de Informacién de Proponentes (SIP) de
la Empresa Ipaguereia de Acueducto y Alcanfarillado IBAL SA ESP
OFICIAL, como minimo el dia de la presentaciéon de la oferta.

Requisitos Habilitanies

Capacidad Juridica
(Documentos de
contenido Juridico)

1. Propuesta original firmada por el propietario del local comercial. La
propuesta deberd indicar las condiciones del bien inmueble a
arrendar, que debe cumplir con las exigencias técnicas minimas
establecidas en el presente estudio, e indicando ubicacién del bien
inmueble.

2. Certificado de existencia y representacion legal de la persona juridica
o registro mercantil de la persona natural.

3. Poder, en caso de que la persona que firma la oferta no fuere el
repreentante legal del proponente, deberd anexarse el respectivo
poder autorizando a determinada persona a presentar oferta. Asi
mismo se debe informar si el apoderado esta facultado para firmar el
contrato, en caso de resultar adjudicatario detf proceso.

4, Fotocopia de la cedula de ciudadania de la persona natural o del
representante legal de la persona juridica.

5. Acreditacién de paz y salvo con el régimen de seguridad social
integral: como requisito indispensable para la presentacion de la
propuesta la PERSONA NATURAL deber& acreditar el pago de los
factores que conforman el réegimen de seguridad social integral en
salud mediante la entrega del ultimo recibo de pago de salud,
pensiones y riesgos profesionales, que deberd corresponder al mes
inmediatamente anterior a la fecha de cierre.

Lo PERSONA JURIDICA deberd acreditar el pago de los aportes de sus
empleados a ios sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y los
aportes a las Cajas de Compensaciéon Familiar, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar y Sena, mediante certificacion expedida bajo la
gravedad del juramento, por el revisor fiscal cuando este exista de
acuerdo a los requerimientos de ley o por el representante legal, denfro
de un lapso de 6 meses {meses completos) hacia atrds, contados a partir

Pagina 6 de 10




W _ "|CcODIGO: GJ-R-001
L SI G ~ ESTUDIO DE NECESIDAD FECHA VIGENCIA:2021-07-15

N A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION |V EROION: 11
‘\\"  SRERORUM = | sopuimmcsines Pégina 7 de 10

de la fecha de presentacién de la propuesta, o en su defecto a partir del
momento de su consfitucidn si su existencia es menor a éste tiempo &
manifestacién jurada de que no tiene personal vinculado laboraimente.

NOTA 1: En caso que aporte certificado expedido por el revisor fiscal,
deberd aportar copia de la tarjeta profesional de contador y certificado
de antecedentes de contadores vigente expedido por la Junta central
de contadores ‘
6. Certificado de libertad vy tradicion del bien inmueble no superior a 30
dias de expedicién.
7. Copia de la escritura publica en la que describa linderos del bien
inmueble arrendado. 7
8. .. Certificacién de la estructura, donde se especifique la resistencia de
" las placas, pisos dimensionados para soportar una carga minima de
1000 k/mt2.
9. - Antecedentes fiscales de la persona natural, o de la persona juridica y
del representante legal de la persona juridica
10. Antecedentes disciplinarios de la persona natural, o de la persona
juridica y del representante legal de la persona juridica
11. Antecedentes judiciales de la persona natural, o del representante
-legal de la persona juridica.
12; Pantallazo de que la persona natural o represente legal de la persona
juridica no se encuenira inscrito en el sistema de medidas correctivas
. de la policia nacional.
13. Copia del Registro Unico fributario, el cual deberd contar con la
-~ actividad que permita el alquiler de bienes inmuebles. 6810
14, Hoja de vida de funcidn publica: diligenciar y adjuntar hoja de vida
de la funcién publica de la persona natural o de la persona juridica
_ segun su naturaleza
15. Certificado de inscripcién en el sistema de informacion de
- proponentes del IBAL SIP. El oferente deberd estar inscrito y registrado
en el registro de proponentes del IBAL. La enfidad verificara la
inscripcion y aprobacion de los proveedores
16. Cerfificacion juramenfada de no estar incurso en inhabilidad o
incompatibilidad. El proponente ceriificara baojo la gravedad de
- juramento que se enfiende prestado con la firma del documento, que
no se encuentfra incurso denfro de las causales de inhabilidad e
incompatibilidades establecidas por la ley, gue no tiene ala fecha de
_ presentacion de la oferta deudas con las entidades del Municipio de
“lbague, con la Contaduria Publica. En caso positivo sefalar si tiene
acuerdo de pago vigente indicando su fecha e identificaciéon con la
enfidad y monto conciliado

Se verificard que la propuesta técnica se gjuste a las necesidades de la
entidad y que cumpla con las condiciones requeridas en el presente
estudio de necesidad y andlisis de mercado

Documentos de
Contenido Técnico

Capacidad Financiera N/A

Capacidad

. N/A
Organizacional <
Experiencia (General y El oferente interesado en participar en el presente proceso deberd
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Especifica)

acreditar la ejecucion de méximo DOS (2) contratos cuyo objeto sea
igual o similar al del presente proceso

Evaluacién

Factores de Escogencia y
Calificacién

se adjudicara la oferta que cumpla con los requisitos habilitantes, las
especificaciones técnicas requeridas y que e} precio no supere el
presupuesto oficial estimado para la presente contratacion.

Asi mismo se calificardn aspectos econdmicos y tecnico, que serdn
objeto de calificacion de acuerdo con los siguientes pardmetros que
permitirdn escoger la oferta mas favorable:

Evaluacién Puntaje
Factor Econdmico 50
Factor Técnico 50

Total 100 puntos

Para la cdlificacion de la propuesta econdmica se tendrd en cuenta el
VALOR TOTAL ofertado en el presente proceso, se asignara CINCUENTA
{50) Puntos a la propuesta mas economica y en forma descendente se
restardn veinte (20) puntos a las demds propuestas, es decir a mayor
precio, menor puntgje.

Para la cdlificacidn del factor técnico, se asignara CINCUENTA (50)
puntos, a la propuesta que cumpla con las siguientes condiciones:

s Elinmueble debe tener un drea minima que se encuentre entre los
800 A 1000 MTS 2

e Elinmueble debe estar a paz y salvo por concepto de impuestos y
de servicios publicos en el momento de la entrega a la empresa
IBAL S.A. ES.P

e El predio no debe presentar riesgos de humedad subterrdnea o
problemas de goteras o inundacién que no ofrezca estabilidad

e [l inmueble debe ofrecer facilidades de acceso y medios de
transporte, con el fin de garantizar seguridad de desplazamiento
al personal institucional.

e El inmueble debe contar con vigilancia las 24 horas, cdmara de
seguridad con circuito cerrado de television y red confra
incendios.

Otros pard proceso de contratacién

Causales de Rechazo de
Propuesta

.| Mo Ajustarse al presupuesto Oficial. .

No enconfrarse habilitada la propuesta por no cumplir con los requisitos
habilitadores.

Si el proponente se encuentra incurso en alguna de las prohibiciones,
inhabilidades e incompatibilidades sefialadas por la Constitucidn y la ley.

Cuando quieh suscriba la propuesta no tenga fa capacidad legal para

representar a la persona juridica oferente, o cuando tenga limitaciéon en

Pagina 8 de 10




CODIGO: GJ-R-001
FECHA VIGENCIA:2021-07-15
VERSION: 11

Pagina 9 de 10

ESTUDIO DE NECESIDAD

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

-

cuantia para representar a dicha persona.

Si el objeto social del proponente no tiene relacidon con la naturaleza del
objeto a contratar.

Factores de Desempate

N/A

Capitulo VI Rlesgos

tipificacién y asignacién
de los riesgos.

Soporte de la estimacién,

Los riesgos del presente contrato estdn distribuidos de la mgwem‘e
manera:

ASIGNACION DE RIESGOS:

1. Cambios legislativos y tributarios que afecten el equilibric econdmico
del contrato, durante su ejecucion, este riesgo deberd ser asumido
por el ARRENDATARIO.

2. Interrupcién de la atencidn al ciudadano, debido a las decisiones del
gobierno o mandato legal. Este riesgo debera ser asumido en pan‘es
iguales por el ARRENDADOR y ARRENDATARIO

3. Propietario del inmueble requiere_ el mismo antes de la Terminiocién'
del contrato, este riesgo deberd ser asumido en partes iguales por el
- ARRENDADOR. :

4. Falla de estructura fisica del inmueble, este riesgo deberd ser asumido
por el ARRENDADOR.

5. Problemas de orden publico que atenten conira la integridad del
inmueble, este riesgo deberd ser asumido en parte iguales por el
ARRENDADOR vy ARRENDATARIO.

Garantias a Constituir

Para este proceso no se requerird la expedicidn de ninguna pdliza de
Garantia, solo se exigird la legalizacidon del mismo mediante el pago de
impuestos Pro. Ancianos y Pro cultura antes de IVA vy la expedicidén del
registro presupuesial.

El suscrito Certifica que al momento de la elaboracién del presente estudio de la necesidad se agoté
todo el proceso de planeacién, por lo que es viable técnica, financiera y ;undlcamenie ddelanfar el

Revisé y Aprobé Firma:

respectivo tramite de confratacién para satisfacer la necesidad descnfu

Nombre del Director:

OSCAR ANDRES GUTIERREZ RAMIREZ

Cargo: Direcier Adminisfradivo y Financiero
—
Firma: Q?
Nombre: JAVIER PIEDRAHITA SARM\ENTO
Cargo: Profesional Especializado INGestidn Recursos Fisicos
Anexos:
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Certificaciones: X

Oftros: Cotizacion servicio

de arrendamiento

Funcionario o Asesor

Nombre Dependencia V°IB°
Revisado Juridicamente: | Ginna Vanessa Rincon /
Velasquez Secretaria General __atfeam Vonmz Fasd/
Aprobado . 4

Juridicamente:

Olga Lucia Lliévano | Secretaria General
Rodriguez
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