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Capitulo I: Descripcién General

Certificado de Inclusién de la Necesidad
en el Plan Anual de Adquisiciones, Plan

de Accién u ofro.

Se encuentra incluido en el plan de compras.
(Certificacion anexa).

Nombre de Funcionario que Diligencia el

Estudio

JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

Dependencia Solicitante Gestidon Recursos Fisicos y Servicios Generales

Tipo de Contrato.

ARRENDAMIENTO

Capitulo II: Descripcién Técnica

Identificaciény
descripcién de la
necesidad

De conformidad con lo dispuesto en el orhculo 1973 de! codlgo civil
colombiano, el contrato de arrendamiento de inmuebles, es aquel en
que dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder, total o
parcialmente, el goce de un inmueble y la ofra a pagar por este goce,
tal como lo norma el articulo en mencién.

El proceso Gestion Recursos Fisicos y Servicios Generales tiene como
una de sus funciones principales la conservacién, adecuacion y
mejoramiento de su infraestructura fisica. Por tanto, debe establecerse
instalaciones adecuadas con el propodsito de ofrecer a los funcionarios
un ambiente de trabadjo para realizar sus actividades.

La empresa realizd la retoma comercial en el afio 2018, y asi mismo
asumid las actividades relacionadas con la Gestiéon de Facturacion y
Recaudo, fales como: Lectura de medidores; Pre critica, Critica vy
andlisis de consumos y facturacion; Impresion de Facturas, Reparto de
facturas y Recuperacion de anomalias, y debido a que en la planta
principal del Ibal no se cuenta con espacios suficientes para la
ubicacion de estas oficinas, se hizo necesario el arrendamiento del
local comercial adecuado que permita el funcionamiento de estas
oficinas.

La Direccion Comercial y Servicio al Cliente, solicita la continvidad del
arrendamiento del local ubicado en la Cra 4 BIS No. 35-05 Barrio Cadiz,
donde actualmente funciona el Grupo Gestion Facturacion y Recaudo
de la Empresa.

Por lo anterior se hace necesario suscribr un contrato de
arrendamiento del local comercial para terminar la vigencia fiscal, ya
que estas actividades hacen parte de unos de los procesos misionales
de la Empresa Ibaguereia de Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A. ESP.
OFICIAL.
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del Objeto a Contratai
"ARRENDAMIENTO DEL LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
OFICINAS DE FACTURACION Y RECAUDO DE LA EMPRESA IBAGUERNA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILI.ADO IBAL S A. ESP. OFICIAL

Objeto del
Contrato

Caracteristicas del | v Loccl ubicado sobre Io Cra 4 BIS No. 35-05 Bc:rno CCldlZ Con un drea
bien, obra o comercial disponible de 244,12 Mt2.

servicio a contratar

(Especificaciones
Técnicas,
Alcance, 7

Metodologia, perfil

profesional u otro)

v Inmueble identificade con Ficha Catastral 01-05-0109-0012-000 vy
Matricula Inmobiliaria Nro. 350-93871.

La edificacidon consta de fres niveles, para el funcionamiento de seis
oficinas con su respectiva unidad sanitaria.

Plazo de DOS (02) MESES, contados a partir del cumplimiento de los requisitos de

ejecucion del legalizaciéon y perfeccionamiento y la suscripcién de acta de Iniciocion

Contrato entre el arrendador y el supervisor designado, en calidad de
arrendatario.

En la Cra 4 BIS No. 35-05 Barrio Cadiz, de lbagué, Departamento del

Lugar de Ejecucion
del Contrato.

Tolima.

Obligaciones del Arrendador

1. Enfregar al ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado, en las
condiciones establecidas vy aceptadas en el contraio de
arrendamiento. LA Entrega del inmueble se redlizard con la
verificacion del buen estado de servicio, seguridad y sanidad y
poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos a los
adicionales convenios, previa elaboracion del acta de iniciaciéon
por el Arendador y el supervisor del contrato.

Obligaciones del |2 Mantener el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en

Contratista buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato vy
garantizar durante todo el término del confrato el uso y goce .
exclusivo y pacifico del inmueble por parte del arrendatario.

3. Mantener el inmueble con la conexidn de servicios publicos
domiciliarios (luz, agua) sin deuda anterior o sanciones que vea
afectado el pago a realizar por el arrendatario.

4. Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacion parcial o toial de los
derechos de uso y goce, concedidos al-t ARRENDATARIO, siempre y
cuando estos no sean por causa ¢ a causa de las actividades del
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ARRENDATARIO.

5. Redlizar todas aguellas mejoras que no sean locativas, es decir las
que sean necesarias y urgentes sobre el bien que son aquellas que
se requieren para la conservacion del bien y preste el servicio para
el cual estd destinado. Esto dado que el bien inmueble debe
mantenerse en buen estado de funcionamiento.

6. Presentar mensualmente la certificacion del cumplimiento de las
coftizaciones al Sistema de Seguridad Social Integral v Parafiscales,
conforme a lo previsto en las normas aplicables sobre la materia.

7. Informar al arrendatario sobre la configuracion de inhabilidad
sobreviniente a la suscripcion del contrato.

8. Mantener la reserva y confidencialidad sobre la informaciéon que
conozca con ocasion de la ejecucion del contrato.

9. Las demds obligaciones establecidas en el codigo civil y de
comercio a cargo del arrendador de locales comerciales, con las
excepciones que apliquen teniendo en cuenta la calidad publica
del arrendatario.

10. Una vez finalizado el confrate de arrendamiento y en caso de ser
necesaria la suscripcion de un nuevo contrato sobre el mismo
inmueble las parfes acordaran el valor del canon de
arrendamiento, el cual no podra ser superior al incremento de IPC
para la vigencia correspondiente.

Obligaciones del
IBAL

Obligaciones del Arrendatario:

1.- Usar y gozar la cosa arrendada, con la destinacion especifica
establecida en el contrato de arendamiento.

2.- Pagar dentro del término convenido los cénones de arrendamiento
fijados en el contrato.

3.- Mantener en buen estado de limpieza las instalaciones y las dreas
convenidas en el objeto del presente contrato, con el finde tener una
adecuada conservacion del mismo.

4 - Restituir el local comercial en el mismo estado en el que lo recibid,
de lo anfterior se deduce que el arrendatario debe velar por la
conservacion del local, realizando las mejoras locativas que estan a su
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cargo, segun lo determina el articulo 1997 inciso | del Codigo Civil.

5.- Pagar a tiempo los servicios publicos instalados del local comercial y
entregar al dia la facturacion por este concepto.

4.- Asumir la responsabilidad por los dafios que se llegaren a causar en
las instalaciones en desarrollo del objeto del presente contrato.

7.- No podrd el arendatario hacer servir a ofro de los derechos de uso y
goce sobre el bien arrendado y por tanto no estard facultado para
subarrendar en ninguna proporcidon salvo autorizacion escrita del
arrendador.

8.- Responder por los dafos causados no sole por su misma culpa
personal, sino ademds por la de sus representantes, familiares,
huéspedes, visitantes o dependientes que no se encuentren
enmarcados en fuerza mayor o caso fortuito.

9.- Designar un supervisor del contrato, quien estd en la obligaciéon de
verificar el cumplimiento del objeto contractual, para adelantar los
tramites administrativos internos para pago. PARAGRAFO El supervisor
deberd mantener una interlocucion permanente y directa con el
CONTRATISTA., Exigir la ejecucidon idonea y oportuna del objeto
contfratado, informar al ordenador del gasto cualquier irregularidad o
incumplimiento sea parcial o fotal del contrato, para femar las medidas
que corresponden segun la Ley 1474 de 2011, y demds obligaciones
que le correspondan segun el manual de supervision e interventoria del
IBAL S.A.ES.P. OFICIAL Y la ley.

10. - Permitir en cualguier tiempo y previa concertacion con el
supervisor del contrato, las visitas del arendador o de su representante,
para constatar el estado y la conservacion del inmueble u ofras
circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas
no afecten la continuidad regular de servicio a cargo del arrendatario.
El arendatario podrd redlizar mejoras Utiles y adopciones previo
consentimiento del arrendador, y quedara autorizado para retirarlas sin
detrimento de la cosa arendada a menos gque el arrendador esté
dispuesta a abonarle el coste de los materiales, considerdndolos por
separado. 11.- Las demds propias de los arrendatarios segun la ley
comercial.

Pago de ARL a
cargo del IBAL

APLICA NO APLICA l X
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Caplivlo Ill: Descripcién Jurldiccl

Fundamentos
Juridicos de la
Modalidad de

Contratacion

De conformidod al Acuerdo 001 del 14 de julio de 2020 “por med|o del
cual se adopta el Manual de Contratacion de la Empresa IBAL S.A. ESP
OFICIAL", coresponde a un proceso segun el Capitulo IV articulo 28,
Numeral 10 - Contratacion Directa por “Contratos de Arrendamiento de
bienes inmuebles o muebles o espacios fisicos”. Al respecto el framite
serd el establecido en el articulo 29 del manual de contratacion.

Seis (06) meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucion para la

interventor Externo.

Plazo de liguidaciéon de mutuc acuerdo. En caso de no suscribir acta de
Liquidacién del |liquidacion se adelantard un informe por parte del supervisor y se
Contrato. elaborard el acta de cierre del proceso segun lo indicado en el articulo
69 del Acuerdo 001 de 2020
Nombre del| ) AVIER PIEDRAHITA SARMIENTO
) Funcionario:
Superv.lsor Profesional Especializado Il Gestion Ambiente
Sugerido - -
Cargo Fisico y Servicios Generales
Dependencia: Geshon Ambiente Fisico y Serv:aos Generales.
Autorizacién Uso | APLICA X NO APLICA
de Distintivos y
Logos de la Se autoriza el uso de logos y distintivos
empresa en el inmueble objeto del presente
confrato.
Limitacién de APLICA NO APLICA X
Mipymes
Necesidad de
Contar Con

NO AP[ICA

Capitulo IV: Descripcién Financiera

Soporie Técnlca y Econémico del valor esﬁmudo del contrato,

‘ Presupuesto

presupuesto oficial

VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y
Oficial. DOS PESOS ($20.405.282.00) M/CTE INCLUIDO IVA.
Variables )
: El valor a presupuestar se toma teniendo como referente el antecedente
consideradas para | . . . - :
caleular el histérico de los costos de amendamiento mensual del afc anterior y el

aumento del IPC del afo 2021 1.61% segun cotizacion del arrendador.

Forma de Pago y

Se hard mediante la suscripcion de actas parciales mensuales y un acta
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Requisitos

final, en la que se reconocerd el pago del canon de arrendamiento, previa
presentacion de la factura, validacion de aportes de seguridad social
segun la naturaleza juridica del arrendador.

Paragrafo Primero: Se hard un pago mensual por valor de “DIEZ MILLONES
DOSCIENTOS DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($10.202.641.00)
M/CTE Incluido IVA.

Pardgrafo Segundo: Los pagos se ordenardn siempre y cuando existan las
actas de visto bueno del supervisor del contrato. Las cuales se cancelardan,
previo cumplimiento de los tramites administrativos a que haya lugar vy
expedicidon de la obligacién y orden de pago.

Pardgrafo Tercero: Si las facturas no han sido correctamente elaboradas o
no se acompafian los documentos requeridos para el pago, el término
para su fradmite interno sélo empezard a contarse desde la fecha en que se
presenten en debida forma o se haya apcrtado el Ultimo de los
documentos. Las demoras que se presenten por estos conceplos serdn
responsabilidad del confratista y no tendrd por ello derecho al pago de
intereses o compensaciones de ninguna naturaleza. Se deberan radicar
antes del cierre contable fijado por el IBAL S.A. ESP OFICIAL.

Pardgrafo Cuarto : El contratista manifiesta que conoce los tramites internos
para pago establecidos por tipo de contrato en la Resolucion 076 de 11 de
febrero de 2020, la cual se encuentra publicada en la pagina institucional
de la empresa en el link normatividad resoluciones 2020, especificamente:
hitps:/fwww.ibal.gov.co/sites/defauli/files/ibal/sites/defaullliles/images/sto

ries/Resolucion%2007 6%20de%20202

Paragrafo Quinto: Durante la ejecucion del contrato el supervisor, debera
diligenciar el formato de evaluaciéon y reevaluacién del contratista de
acuerdo al Sistema integrado de Gestidn y a la Resolucion que regula su
procedimiento, calificando los items alli descritos y obteniendo un puntaje
final. La reevaluacion serd el resultado de la ponderacion de los puntajes
obtenidos en las evaluaciones realizadas.

Capitulo V. Bases para la Evaluacién de Propuestas

Justificacién de los
factores de
seleccién

REQUISITOS DE PARTICIPACION - PROPONENTES CONTRATACION DIRECTA.

No encontrarse inhabilifado para confratar de acuerdo con los principios
legales y constitucionales, afirmacién que se entenderd hecha por el
proponente con la presentacién de la propuesta.

Paginabde9
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Encontrarse inscrito en el Sistema de Informacion de Proponentes (SIP) de la
Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL SA ESP OFICIAL,
como minimo el dia de la presentacion de la oferta.

El ordenador del gasto determina el oferente a invitar.

Por tratarse de un proceso de confratacion directa se validard que el
proponente invitado cumpla con todas las caracteristicas técnicas vy
juridicas exigidas para la suscripcion del contrato

Capacidad
Juridica
(Documentos de
contenido Juridico)

—t

fPropuesio en original firmada por el Representante Legal de la
persona juridica. En el que describa las condiciones del bien inmueble
ofertado.

/CerTificodo de existencia y representacion legal de la persona juridica
con fecha de expedicion mdaximo 30 dias de antelaciéon a la fecha de
presentaciéon de la oferta.

En caso que la persona gue firma la oferta no fuere el Representante
legal del proponente, deberd anexarse el respective poder. Asi mismo
se debe enunciar si el apoderado estd facultado para firmar el
contrato.

‘/Fofocopicn de la cédula de ciudadania del Representante Legal de la
persona juridica.

/Presentc:r cerfificado antecedentes Fiscales del Representante Legal y
de la persona juridica, vigente, expedida con mdaximo 30 dias de
anfelacion a la fecha de presentacion de la oferta.

/Presentar cerfificado antecedentes Disciplinarios del Representante
Legal y de la persona juridica, vigente, expedida con méaximo 30 dias
de antelaciéon a la fecha de presentacion de la oferta.

/Presentar certificado antecedentes Judiciales del Representante
Legal y de la persona juridica, vigente, expedida con mdaximo 30 dias
de antelacion a la fecha de presentacion de la oferta.

/Certiﬁcodo de libertad y tfradicion del inmueble, no superior a 30 dias
calendario.

{Esmr inscrito y aprobado en el Sistema de Informacién de Proponentes
del IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL “SIP"

10. /_Fotocopio del RUT cen la actividad 6810.

11.

Fotocopia de los soportes mediante los cuales conste el cumplimiento
de sus obligaciones con el sistema de seguridad social integral y con

Pagina 7 de 9
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- los aportes parafiscales si es el caso.
112. Fotocopia de la escritura publica del inmueble.

13. En el evento en que el arrendador no sea el propietario o el titular de
los derechas de dominio del inmueble, se debe aportar el documento
idéneo que soporte que tiene la facultad para disponer del mismo.

Documentos de
Contenido Técnico
(Si Aplica al
proceso)

N/A

Capacidad
Financiera

N/A

Capacidad
Organizacional

N/A

Experiencia

Especifica)

(General y - N/A

i

Factores de
Escogenciay
Cadlificacidén

Causales de

Rechazo de N/A
Propuesta
Factores de
Desempate N/A
Capitulo VI: Riesgo '

Soporte de la
estimacion,
tipificaciéon y
asignacién de los
riesgos.

ASIGNACION DE RIESGOS:

1. Cambios legislativos y fributarios que afecten el equilibrio econémico
del contrato, durante su ejecucion, este riesgo deberd ser asumido por
el ARRENDATARIO.

2. Interrupcién de la atencion al ciudadano, debido a las decisiones del
gobiemo o mandato legal. Este riesgo deberd ser asumido en partes
iguales por el ARRENDADOR y ARRENDATARIO.

3. Propietario del inmueble requiere el mismo antes de la terminaciéon del
contrato, este riesgo deberd ser asumido en partes iguales por el
ARRENDADOR y ARRENDATARIO.
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CODIGO: GJ-R-001
ESTUDIO DE NECESIDAD FECHA VIGENCIA:2020-10-01
VERSION: 10

Pagina 9 de 9

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

4. Falla de estructura fisica del inmueble, este riesge deberd ser asumido
por el ARRENDADOR.

5. Problemas de orden publico que atenten contra la integridad del
inmueble, este riesgo deberd ser asumido en parte iguales por el
ARRENDADOR y ARRENDATARIO.

Para este proceso no se requerird la expedicidon de ninguna pdliza de
Garantias a Garantia, solo se exigird la legalizacién del mismo mediante el pago de
Constituir impuestos Pro. Ancianos y Pro cultura antes de IVA y la expedicién del
registro presupuestal.

a que al memento de la

Firma:

Nombre del

Director Oscar Andrés Gutiérrez Ramirez

Cargo Director Administrative y Financiero

Firma de quien \_/.3

proyecté: @

Nombre: JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

— Profesional Especializado Grado Il - Gestién Recursos Fisicos y Servicios

Generales

Anexos:

Certificaciones: X

Oftros.  Coftizacion

servicio de

arrendamiento

“Funcionario o Asesor Nombre Dependencia

Revisado Juridicamente: Daniela  Alejandra  Pdez | Secretaria General
Rodriguez

Aprobado Juridicamente: Olga Lucia Liévano | Secretaria General
Rodriguez
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EL SUSCRITO ALMACENISTA DE LA EMPRESA IBAGUERENA
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP OFICIAL

CERTIFICA:

Que, Revisado el Plan Anual de Adquisiciones afio 2021, se verificd que el item
“ARRENDAMIENTO DEL LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
OFICINAS DE FACTURACION Y RECAUDO DE LA EMPRESA IBAGUERENA
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A E.S.P OFICIAL” Quedo
incluido dentro del mencionado Plan.

Dado en lbagué, el 22 se septiembre de 2021.

Lo anterior, para su conocimiento y fines pertinenter.

/
k ALMACENISTA GENERAL

Proyectd: Tatiana Rodriguez- secretaria 05 Almacén



LUCIA LOPERA BARRIOS S.A.S.
NIT. 900.310.688-1

lbagué, 22 de septiembre de 2021

Senores

IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL

Ing. Javier Piedrahita Sarmiento
Jefe Ambiente Fisico

Ibagué

Respetados senores,

Por medio de la presente me permito presentar a ustedes Cotizacion del
arrendamiento de las oficinas ubicadas en el edificio 435 del barrio Cadiz
en la ciudad de Ibagué.

1-LOCALIZACION

El edificio 435 se encuentra ubicado entre las carreras 4 Bis y la calle 35
esquina en el barrio Cadiz de la ciudad de lbagué.

2-FACILIDADES

Area disponible de 244,12 metros cuadrados divididos en seis oficinas, seis
banos, cocineta y lobby.

Adicionalmente, cuenta con un drea de terrazas de 49,35 metros
cuadrados

3-VALOR DEL CANON DE ARRIENDO

El canon de arriendo mensudl es de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL
SEISCIENTOS CUARENTA UN PESOS MCT. ($10.202.641,00) IVA incluido.

A’rep’romenfe

\Tﬂf A ) 2
LUCIA LOPERA BARRIOS
Representante legal

LUCIA LOPERA BARRIOS S.AS.

Carrera 4 No. 13 - 27 Centro — Cel. 312 352 7282 — |bagué Tolima
lucialoperabarrios@hotmail.com




