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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Capitulo L Descripcién General

Certificado de Inclusién de la Necesidad en el

Plan Anual de Adquisiciones, Plan de Accién u |Incluido denifro del PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES,

otro.

BIENES, OBRAS Y SERVICIOS (Certificacién Anexa)

Nombre de funcionario que Diligencia el Estudio JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

Dependencia Solicitante

Gestidn Recursos Fisicos y Servicios Generales

Tipo de Contrato.

ARRENDAMIENTO

Capitulo ll: Descripcién Técnica

Identificacion y
descripcién de la
necesidad

El proceso Gestidn Recursos Fisicos y Servicios Generales, tiene como una de
sus funciones principales la conservacién, adecuacién y mejoramiento de su

infraestructura fisica. Por tanto, debe establecerse instalaciones adecuadas |

con el propdsito de ofrecer a los funcionarios un ambiente de trabgjo para
realizar sus actividades.

El IBAL S.A. ESP. OFICIAL, en bUsqueda de organizar y conservar de manera
adecuada el patrimonio documental de la empresa y para cumplir con los
requisitos minimos exigidos por el Archivo General de la Nacidn en
conservacion y disponibilidad de la informacién, requiere de un lugar que
cumpla con las especificaciones de Archivo. Los edificios y locales
destinados como sedes de archivos deberdn cumplir con las condiciones de
edificacion, almacenamiento, medio ambiental, seguridad y mantenimiento
que garanticen la adecuada conservacion de los acervos documentales.

Teniendo en cuenta que el IBAL, no cuenta con inmuebles adicionales a los
que ya posee, para ubicar el "ARCHIVO CENTRAL" pues el lugar donde
estdn ubicados actualmente estos archivos se encuentran saturados, por lo
tanto la empresa se ve en la necesidad de arrendar un lugar donde se
pueda ubicar, organizar y resguardarlos para asi poder descongestionar
estos documentos que son de gran importancia para la entidad, Yy que se
deben tener debidamente organizados, preservados y controlados para
tener en cuenta el principio de procedencia, orden original del ciclo vital de
los documentos y la normatividad archivistica, v al personal que se
encuentra actualmente adelantando gestiones administrativas propias del
proceso Gestion Documental de la enfidad, de tal manera que no se vean
afectadas las actividades que desde esta oficina se llevan a cabo.

Por lo anterior se hace necesario suscribir un contrato de arrendamiento de
un local, ya que estas actividades hacen parte de unos de los procesos de
apoyo de la Empresa lbaguereiia de Acueducto y Alcantarillado IBAL S.A.
ESP. OFICIAL.

- Descripcidén del Objeto a Contratar.

Objeto del Contrato

| “CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO

DEL ARCHIVO CENTRAL, DE LA EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y

ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP. OFICIAL"

Condiciones de la Contratacion -

Caracteristicas del bien,
obra o servicio a
contratar

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL ARCHIVO CENTRAL, DE LA EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP. OFICIAL.
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(Especificaciones
Técnicas, Alcance,
Metodologia, perfil

profesional u otro)

El local a arrendar debe contar con minimo las siguientes caracterist

Area minima de 400 M2

Servicios publicos disponibles: Agua, luz.
Cableado eléctrico con polo a tierra j
Capacidad de «aires acondicionados que permita la \f’/e
permanente de todo el recinfo. |

i
|
!
i

cas:

ntilaciéon

Obligaciones del
Contratista ARRENDADOR

. . 2 SIETE (07) MESES, Contados a partir del cumplimiento de los reQL isitos de
Plazo de ejecucion del
legalizacién y perfeccionamiento y la suscripcion de acta de Iniciacion entre
Contrato . . ) N
el arrendador y el supervisor designado, en calidad de arrendatario.
Lugar de Ejecucién del|Carrera 5 No. 37 edificio FONTAINENEBLEAU local 303, de | Ibagué,
Contrato. Departamento del Tolima.
El Arrendador se obliga para con el IBAL S.A. ESP OFICIAL a: )
1.- Eniregar al ARRENDATARIO el bien inmueble Grrendodb en las
condiciones establecidas y aceptadas en el contrato de arrendamiento.

2.- Mantener el inmueble con la conexidn de servicios publicos domlciliorios

(luz, agua) sin deuda anterior o sanciones que vea afectado el
realizar por el arrendatario.
3.-
derechos de uso y goce, concedidos al ARRENDATARIO, suempre y
estos no sean por causa o a causa de las actividades del ARRENDN
4.- Realizar todas aquellas mejoras que no sean locativas, es dec
sean necesarias y urgentes sobre el bien que son aquellas que se
para la conservacion del bien y preste el servicio para el g
destinado. Esto dado gque el bien inmueble debe man’fenerse
estado de funcionamiento.

pago d

Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacién parcial o ’ro’fol de los

cuando
ARIO.

r las que
equieren
ual esta

en buen

5.- Cancelar el valor de la administracion del edificio, la cuadl se»encuen’rrc

incluido en el valor del canon de arrendamiento. Por tanto

deberd

mantener al IBAL SA ESP OFICIAL, libre de cualquier reclamacion al respecto.

é-. Las demds obligaciones establecidas en el coddigo civil y de ¢
cargo del arrendador de locales comerciales.

amercio a

Obligaciones del IBAL

El IBAL S.A. ESP OFICIAL, en calidad de arrendatario se compromete

1- Usar y gozar la cosa arrendada, con la destinacion
establecida en el contrato de arrendamiento.

2.- Pagar dentro del término convenido los cdnones de arren
fijados en el contrato.
3.- Mantener en buen estado de limpieza las insfalaciones y
convenidas en el objeto del presente contrato, con el finde |t
adecuada conservacion del mismo.
4.~ Restituir el local comercial en el mismo estado en el que lo refci
anterior se deduce gue el arrendatario debe velar por la conse?v
local, realizando las mejoras locativas que estdn a su cargo
determina el arficulo 1997 inciso | del Codigo Civil.

g

a

specifica

damiento l'

as dreas

ener una

0id, de lo
acidn del
segin lo

5- Pagar a tiempo los servicios publicos instalados del local oomerciol y

\
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entregar af dia la facturacion por este concepto.

6.~ Asumir la responsabilidad por los dafios que se lliegaren a causar en las
instalaciones en desarrolio del objeto del presente contrato.

7.- No podrd el arrendatario hacer servir a otro de los derechos de uso y
goce sobre el bien arrendado y por tanto no estard facultado para
subarrendar en ninguna proporcién  salvo  autorizacidn  escrita del
arrendador.

8.- Responder por los dafios causados no solo por su misma culpa persondl,
sino ademds por la de sus representantes, familiares, huéspedes, visitantes o
dependientes que no se encuentren enmarcados en fuerza mayor o caso
fortuito.

9.- Designar un supervisor del contrato, quien estd en la obligacion de
verificar el cumplimiento del objeto contractual, para adelantar los fradmites
administrativos internos para pago. PARAGRAFO El supervisor deberd
mantener una interlocucién permanente y directa con el CONTRATISTA.,
Exigir 1a ejecucidn iddnea y oportuna del objeto contratado, informar al
ordenador del gasto cualquier iregularidad o incumplimiento sea parcial o
total del contrato, para tomar las medidas que corresponden segin la Ley
1474 de 2011, y demds obligaciones que le correspondan segin el manual
de supervisidn e interventoria del IBAL S.A. ES.P. OFICIAL v la ley.

Pago de ARL a cargo del
IBAL

APLICA NO APLICA X

Capitulo lll: Descripcién Juridica

Fundamentos Juridicos de
la Modalidad de
Contratacién

De conformidad con el Acuerdo No. 001 del 14 de julio de 2020, “por medio
del cual se adopta el manual de contratacion de la empresa IBAL S.A. ES.P
OFICIAL", se procederd a adelantar un proceso de contratacion directa
conforme lo establecido en el articulo 28, numeral 10 Confratos de
Arrendamiento de bienes inmuebles 0 muebles o espacios fisicos Para ello se
aplica el framite indicado en el articulo 29 del respectivo acuerdo.

Plazo de liquidacién del

Seis {06) meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucion para la
liguidacion de mutuo acuerdo. En caso de no suscribir acta de liquidacion
se adelantard un informe por parte del supervisor v se elaborard el acta de

Contrato. cierre del proceso segin lo indicado en el articulo 69 del Acuerdo 001 de
2020.
Nombre del JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO
Supervisién funcionario:
Cargo Profesional especializado lli- Gestién Recursos Fisicos
Dependencia: Gestidn Recursos Fisicos y Servicios Generales
Autorizacién  Uso  de
Distintivos y Logos de la APLICA NO APLICA X
empresa
Proceso limitado a
MIPYMES APLICA NO APLICA X
Necesidad de Contar N/A

7
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Con interventor Externo.

Caplfulo IV: Descripcién Financiera

- J'?iSoporfe Tecmco y Econémico del valor estimado del cenfraio

Presubuesto Oficial SESENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
P : SESISCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS ($68.994.695.00) MCTE.
Variables consideradas Andlisis del sector referente a locales comerciales, teniendo en cuenta

para calcular el
presupuesto oficial

condiciones de dreq, seguridad, ubicacidn, condiciones esTra’régi@c

w

Forma de Pago y
Requisitos

la naturaleza juridica del arrendador. i

i
1

cumplimiento de los trdmites administrativos a que haya lugar y e
de la obligacién y orden de pago. '

NOTA 2. Si las facturas no han sido cotrectamente elaboroddgs

documentos. Las demoras que se presenten por estos concep
responsabilidad del confratista y no fendrd por ello derecho ql
intereses o compensaciones de ninguna naturaleza. Se deberc
antes del cierre contable fijado por el IBAL S.A. ESP OFICIAL. [
NOTA 3. El confratista manifiesta que conoce los fradmites intermnos| 1p
establecidos por tipo de contrato en la Resolucion 076 de 11 de;fe
2020, la cual se encuentra publicada en la pdgina Ins’m‘UCIbr
empresa en el link normatividad resoluciones 2020, especn‘lccm
hitps://www.ibdl.gov. co/Sl’res/defouI‘r/ﬂles/lboI/s;’res/defoul’f/flles/lmc

Se hard mediante la suscripcidn de actas parciales mensuales Ly
final, en la que se reconocerd el pago del canon de orrendomtehi
presentacion de la factura, validacion de aportes de seguridad 50c

acompanan los documentos requeridos para el pago, el térming
tramite intferno sélo empezard a contarse desde la fecha er
presenten en debida forma o se haya aportado el Ultimg

un acta
0, previa
ial segun

NOTA 1. Los pagos se ordenardn siempre y cuando existan las chqs de visto
bueno del supervisor del contrato. Las cudles se concelcron,

previo
pedicidon

0 No se
para su
gue se
de los
tos serén
pago de
n radicar

ara pago
rero de
al de la
enfe en
nges/stori

es/Resolucion%2007 6%20de%202020.podf [
\

NOTA 4. Durante la ejecucién del contrato el supervisor, debera dlh
formato de evaluacidn y reevaluacion del coniratista de acuerdo
inftegrado de Gestién y a la Resolucion que regula su proge
cdlificando los ftems alli descritos y obteniendo un punidje
reevaluacion serd el resultado de la ponderacion de los pun’rojes
en las evaluaciones realizadas.

NOTA 5. El contratista debe tener en cuenta que en los frdmites d
se descuenta los impuestos, tasas, contribuciones que exige la Iey
a las obligaciones tributarias del contratista. Es decir en cadal g

puede generar el descuento de retencién en la fuente, sobre tasa
reteica y reteiva si aplica, en los porcentajes que cont

gjenciar el

ol Sistema

dimiento,
final. La

bbtenidos

= cuentas
conforme

guenta se
bomberil,

dblemente
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correspondan. Asi mismo, se descuenta el 2% del valor de la cuenta antes
de IVA de la tasa pro deporte establecida en el Acuerdo municipal 0017 del
5 de diciembre de 2020.

Caplfulo V. Bases para la Evoluac:on de Propuesfus

Justificacién de los

factores de seleccién

REQUISITOS DE PARTICIPACION — PROPONENTES CONTRATACION DIRECTA

No encontrarse inhabilifado para contratar de acuerdo con los principios
legales y constitucionales, afirmacion que se entenderd hecha por el
proponente con la presentacion de la propuesta.

Encontrarse inscrito en el Sistema de Informacién de Proponentes (SIP) de la
Empresa lbaguereiia de Acueducto y Alcantarillado IBAL SA ESP OFICIAL,
como minimo el dia de la presentacién de la oferta.

El ordenador del gasto determina el oferente a invitar. Por fratarse de un
proceso de conifrataciéon directa se validard que el proponente invitado
cumpla con todas las caracteristicas técnicas Y juridicas exigidas para la
suscripciéon del contrato.

Requisitos Habilitantes

Capacidad Juridica
(Documentos de
contenido Juridico)

1. Propuesta original firmada por el propietaric del local comercial. La
propuesta deberd indicar las condiciones del bien inmueble a arrendar,
gue debe cumplir con las exigencias técnicas minimas establecidas en el
presente estudio, e indicando ubicacién del bien inmueble.

2. Certificado de existencia y representacién legal de la persona juridica o
registro mercantil de la persona natural.

3. Fotocopia de la cedula de ciudadania de la persona natural o del
representante legal de la persona juridica.

4. Certificado de libertad y fradicién del bien inmueble no superior a 30 dias
de expedicion.

5. Copia de la escritura pUblica en la que describa linderos del bien
inmueble arendado.

6. Antecedentes fiscales de la persona natural, o de la persona juridica y
del representante legal de la persona juridica

7. Antecedentes disciplinarios de la persona natural, o de la persona
juridica y del representante legal de la persona juridica

8. Antecedentes judiciales de la persona natural, o del representante legal
de la persona juridica.

9. Pantallazo de que la persona natural o represente legal de la. persona
juridica no se encuenira inscrifo en el sistema de medidas correctivas de
la policia nacional.

10. Copia del Registro Unico fributario, el cual deberd contar con la
actividad que permita el alguiler de bienes inmuebles.

Especifica)

Documentos de
Contenido Técnico N/A
Capacidad Financiera N/A
Capagidofi N/A
| Organizacional

Experiencia (General y N/A

Pagina5de 7 %
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Evaluacion

Factores de Escogencia y

Solo procede la validacion de los requisitos de contenido juridico.

Calificacién

Otros para proceso de contratacién

No Ajustarse al presupuesto Oficial.

No encontrarse habilitada la propuesta por no cumplir con 1os
habilitadores.

requisitos

Si el proponente se encuentra incurso en alguna de las prohjbiciones,
Causales de Rechazo de |inhabilidades e incompatibilidades sefaladas por la Constitucion y la ley.
Propuesta |
Cuando quien suscriba la propuesta no tenga la capacidad legal para
representar a la persona juridica oferente, o cuando fenga Ilrri’racién en
cuantia para representar a dicha persona. |
Si el objeto social del proponente no fiene relacion con la natirpleza del
objeto a coniratar.
Factores de Desempate N/A
. ... _ Capitulo VI: Riesgos
Los riesgos del presente contrato estén distribuidos de la siguiente manera:
Riesgo
N
° c T [ 2 H
‘ [} R o ‘
ol 2 o g siRI2|%2 ¢ |
vl | o Q 0. 218181 6§ o
S| o| o 2 = g 21 2 g9 =
Ol & | 7 b SIE| |58 |56
[ 0 |= O o =
a = > <
1 1] 2
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Soporte de la estimacién, Sl oC |5 |3 22 1% 3 S - o3
o spe 2z . e o c s — o
tipificacion y asignacioén % g 5 § % % % o9 ° § g & *8
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¥) o T § s s 2~
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. - No aplica, tfeniendo en cuenta la calidad de arrendatario del IBAL SA ESP
Garantias a Constituir OFICIAL

El suscrifo Cerlifica que al momento de la elaboracién del presente estudio de la necesidad se agoté
todo el proceso de planeacién, porlo que es viable técnicaq, financiera y Jundlcamenfe adelantar el
respectivo tramite de contratacién para satistacer la necesidad descrita. ,

Revisé y Aprobd Firma: o ==

Nombre del Director: Felipe Andrés Calderdn Quiroga

Cargo: Director Administrativo y Financiero

Firma: Q\A

Nombre: Javier Piedrahita Sarmiento

Cargo: Profesional Especializado lll Gestidén Recursos Fisicos

Anexos: '

Andlisis de precios del

sector

Funcionario o Asesor Nombre Dependencia Ve B°

Revisado Juridicamente: | Paola Andrea Torres Secretaria Generdl %\/
Aprobado Juliana Macias Barreto | Secretaria General
Juridicamente:
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EL SUSCRITO ALMACENISTA DE LA EMPRESA IBAGUERENA
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP OFICIAL

CERTIFICA:

Que, Revisado el Plan Anual de Adquisiciones afio 2021, se verificd que el item
“CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO CENTRAL, DE LA EMPRESA
IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A E.S.P
OFICIAL.” Quedé incluido dentro del mencionado Plan.

Dado en lbagué, el 25 de mayo de 2021.

{

Lo anterior, para su egnocimiento y fines pertantes.

{

\ /
\/ ALMACENISTA GENERAL

Proyectd: Tatiana Rodriguez-secretaria Almacén






