CODIGO: GJ-R-001

ESTUDIO DE NECESIDAD FECHA VIGENCIA: 2020-10-01

VERSION: 10
Pagina 1 de 6
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Certificado de Inclusién de la Necesidad
en el Plan Anual de Adquisiciones, Plan de
Accién u otro.

Incluido dentro def PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES, BIENES,
OBRAS Y SERVICIOS (Certificacion Anexa)

Estudio

Nombre de Funcionario que Diligencia el

JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

Dependencia Solicitante

Gestidn Recursos Fisicos y Servicios Generales

Tipo de Contrato.

ARRENDAMIENTO

identificacion y
descripcion de la
necesidad

Objeto del Contrato

Caracteristicas del
bien, obra o servicio
a contratar
{Especificaciones

i esc CHH -
El proceso Gestion Recursos Fisicos y Servicios Generales tiene como una de sus
funciones principales la conservacién , adecuacion y mejoramiento de su infraestructura
fisica. Por tanto, debe establecerse instaiaciones adecuadas con el proposito de ofrecer
a los funcionarios un ambiente de trabajo para realizar sus actividades.

El IBAL S.A. ESP. OFICIAL, tiene como estrategia comercial ef recaudo del servicic a
traves de diferentes Puntos de Pago en la ciudad de lbagué, por lo que cuenta con el
arrendamiento de un local comercial ubicado en la avenida 15 No 6-38 barrio el centro
Esta ubicacion en el centro de la ciudad es estratégica y ha resultado ser de gran
acogida por nuestros usuarios. Por tanto y teniendo en cuenta que el IBAL no posee
inmuebles propios para el funcionamiento de los puntos de Atencién y Servicio P.AS., se
debe suscribir contrato de arrendamiento del local comercial adecuado que permita el
funcionamiento de este punto.

Mediante oficio No. 400-0161 del 09 de julic de 2020, de la Direccién Comercial y
Servicio al Cliente indica que se hace necesaric continuar con el arrendamiento
comercial, por tanto la dependencia procede justificar la presente contratacién.

Ademas alli se encuentra ubicado el "ARCHIVO DE GESTION" det Proceso Gestion
Comercial y Atencién al Cliente y Gestion Matriculas, pues reposa gran parte de los
archivos pertenecientes a los usuarios del servicio de Acueducto y Alcantarillado del
IBAL, que son de consulta permanente por parte de los procesos mencionados, por lo
que estos documentos por ser de constante utilizacidon no se pueden trasladar al Archivo
Central de la Empresa y se deben tener debidamente organizados, preservados y
contrelados para tener en cuenta el principio de procedencia y orden original del ciclo
vital de los documentos v 1a normatividad archivistica.

Asl las cosas, se hace necesario suscribir un contrato de arrendamiento del local
comercial per para culminar la actual vigencia, ya que la actividad de recaudo debe
ti t to P.AS

“ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTOG DONDE SE
ENCUENTRA UBICADC UN PUNTO DE PAGO, ATENCION Y SERVICIO P.AS Y
PARTE DEL ARCHIVO DE GESTION DE LAS DEPENDECIAS A CARGO DE LA
DIRECCION COMERCIAL Y SERVICIO AL CLIENTE Y GESTION MATRICULAS”.

Local ubicado en la Avenida 15 No. 6-38 barric el Centro, identificado con matricula
inmobiliaria No. 350-89717, este local esta adecuado en cuanto a infraestructura, el area
del inmueble es acorde para la operatividad de fa funcion que desarrclia el punto de
atencion vy servicio P.A.S., denominado P.A.S. de la Avenida 15, para brindar a nusstros
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Técnicas, Alcance, | usuarios de forma rapida, segura y oportuna el pago de los servicios, asi como también
Metodologia, perfil | infraestructura adecuada para el archivo de Gestidn de las dependencias que integran la
profesional u otro) Direccién Comercial y el proceso Gestian Matriculas. :
Plazo de ejecuciéon | DIEZ (10) MESES, Contados a partir del cumpfimiento de los requisitos de fegalizacion y
del Contrato perfeccionamiento y fa suscripcion de acta de lniciacién entre el arrendcdor y el
supervisor designado, en calidad de arrendatario
Lugar de Ejecucidn | £n |3 Avenida 15 No. 6-38 barrié Centro, de Ibagué, Departamento del Tolimaj
del Contrato. _

Obligaciones del Arrendador {

1. Enfregar al arrendatario el inmueble dado en arrendamiento en buen;estado de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicién los servicios, biepgs o usos
conexos a los adicionales convenios, previa elaboracion del acta de i iniciacion por el
Arrendador y el supervisor del contrato. 5

2. Mantener el inmueble tos bienes y servicios conexos y adicionales en blén estado
de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todd ¢! término
del contrato el usc y goce exclusivo y pacifico del inmueble pori parte del
arrendatario.

3. Presentar mensualmente la certificacion del cumplimiento de las cotizaciones al

Obligaciones del Sistema dg Szgumdad Social intfegral y Parafiscales, conforme a lo pre E1s'cc> en las
Contratista normas aplicables sqbre la materia. N ol

4. Librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de! finmueble
arrendado. -

5. Entregar el inmueble con los servicios publices, impuestos y deméas cargos o pagos
al dia. 2

6. Realizar las reparaciones o mejoras necesarias en tiempo oportuno, de cofformidad
con lo establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil. B

7. Efectuar las reparaciones locativas si los deterioros que los han hecho inecesarias
provienen de fuerza mayor o caso fortuitc o de la mala calidad del inmueble
arrendado. ‘

8. Informar al arrendatario sobre la configuracién de inhabilidad sobrevume=nte ala
suscripcion del contrato.

9. Mantener ia reserva y confidencialidad sobre fa informacién que con DZCa con
ocasion de la ejecucion del contrato.

Obligaciones del Arrendatario:

1~ Usar y gozar la cosa arrendada, con la destinacién especifica establec da en el

contrato de arrendamiento. :

2.- Pagar dentre del término convenide los canones de arrendamiento fuecos en el

contrato. :

Obligaciones del o . .
IBAL 3.- Mantener en buen estado de fimpieza las instalaciones y las areas convehidas en el
objeto del presente contrato, con el fin de tener una adecuada conservacion de:;\! mismeo.

4.- Restituir el local comercial en el mismo estado en el que lo recibid, de Ioianterior se

deduce que el arrendatario debe velar por la conservacion del local, realizando las

mejoras locativas que estan a su cargo, segtn o determina el articulo 1997 linciso 1 del

Codigo Civit, '

5.- Pagar a tiempo los servicios publicos instalades del local comercial v entiegar al dia
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fa facturacion por este concepto.

6.~ Asumir ja responsabilidad por los dafics que se llegaren a causar en las instalaciones
en desarrollo del objeto del presente contrato.

7.- No podra el arrendatario hacer servir a otro de los derechos de uso y goce sobre el
bien arrendado y por tanto no estara facultado para subarrendar en ninguna proporcion
salvo autorizacion escrita del arrendador.

8.- Responder por los dafios causados no solo por su misma culpa personal, sino
ademas por la de sus representantes, familiares, huéspedes, visitantes o dependientes
gue no se encuentren enmarcados en fuerza mayor o caso fortuito.

9.- Designar un supervisor del contrato, quien estd en Iz obligacion de verificar el
cumplimiento del objete contractual, para adelantar los tramites administrativos internos
para pago. PARAGRAFO El supervisor debera mantener una interiocucion permanente y
directa con el CONTRATISTA., Exigir la ejecucion idénea y oportuna del objeto
contratado, informar al ordenador del gasto cualquier irregularidad o incumplimiento sea
parcial o total del contrato, para tomar las medidas que corresponden segun la Ley 1474
de 2011, y demas obligaciones gque le correspondan seguin el manual de supervision e
interventoria del IBAL S.A. ES.P. OFICIAL y la ley.

10. - Permitir en cualquier tiempo y previa concertacion con el supervisor del contrato, las
visitas del arrendadoer o de su representante, para constatar el estado y la conservacion
del inmuebie u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas
visitas no afecten la continuidad regular de servicio a cargo del arrendatario. Ef
arrendatario podra realizar mejoras Utiles y adopciones previo consentimiento del
arrendador, y quedara autorizado para retirarlas sin defrimento de la cosa arrendada a
menos que el arrendador esté dispuesta a abonade el coste de los materiales,
considerandolos por separado.

11.- Las demas propias de los arrendatarios segln la ley comercial.

Pago de ARL a cargo
del IBAL APLICA NO APLICA X

De conformidad con el Acuerdo No. 001 del 14 de julio de 2020, “por medio det cual se

Fundamentos adopta el manual de contratacién de la empresa IBAL S.A. E.S.P OFICIAL", se

Juridicos dela procedera a adelantar un proceso de contratacion directa conforme lo establecido en el

Modalidad de articulo 28, numeral 10 Contraios de Arrendamiento de bienes inmuebles o muebles ¢

Contratacion espacios fisicos Para ello se aplica el tramite indicado en el articulo 29 del respectivo
acuerdo.

Seis (08) meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucidn para 12 liguidacién de
mutuo acuerde. En caso de no suscribir acta de liquidacion se adelantara un informe por
parte del supervisor y se elaberara el acta de cierre del proceso segin lo indicado en &l
articulo 89 del Acuerde 001 de 2020.

Plazo de Liquidacion | Nombre del

del Contrato. Funcionario: JAVIER PIEDRAHIT_A SARMIENTO _ _
Profesional Especializado lll Gestion Recursos Fisicos y Servicios
Cargo Generales,

Gestion Recursos Fisicos y Servicios Generales.

Dependencia: %
X
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Autorizacidn Uso de
Distintivos y Logos |/ HCA NO APLICA X
de la empresa
Proceso limitado a

MIPYMES APLICA NO APLICA A

Necesidad de Contar
Con interventor
Externo.

NO APLICA

Presupuesto Oficial.

TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO DOS ML CUAR

($37.102.040.00) M/ICTE INCLUIDO IVA.

Requisitos

DOSCIENTOS CUATRO PESOS ($3.710.204.00) Mate Incluido IVA, previa presentacion
de la cuenta de cobro. i

i

Variables
consideradas para | El valor a presupuestar se toma teniendo como referente el antecedente histérico de los
calcular el costos de arrendamiento mensual del afio anterior v el aumento del IPC del &fio 2021
presupuesto oficial | 1.61% segun cotizacion del arrendador,
Forma de Pagoy | Forma de Pago: Mensual de la suma de "TRES MILLONES SETECIENTOS DIEZ MIL| o

Justificacion de los
factores de seleccion

Capacidad Juridica
{Documentos de
contenido Juridico)

esta

REQUISITOS DE PARTICIPACION —~ PROPONENTES CONTRATACION DIRE
No encontrarse inhabilitado para contratar de acuerdo con los principics

constitucionales, afirmacion que se entendera hecha por el proponents
presentacion de la propuesta.

Encontrarse inscrito en el Sistema de Informacién de Proponentes (SIP) de Ia
Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado IBAL SA ESP OFICIAL, como minirio
la presentacion de la oferta.

Ei ordenador de! gasto determina ef oferente a invitar. Por tratarse de un

juridicas exigidas para la suscripcion del contrato

legales y

oroceso de
contratacion directa se validara que el proponente invitado cumpia conj fodas las

FCTA.
con la

Empresa
el dia de

Pfééues a en ariginal firmada por el Féepresentante lL.egal de la persona jutid

+ Certificado de existencia y representacion legal de la persona juridica con
expedicion maximo 30 dias de antelacién a la fecha de presentacién de la

» En casc que la persona que firma la oferta no fuere el Representante
proponente, deberd anexarse el respectivo poder. Asi mismo se debe enur
apoderado esta facultado para firmar el contrato.

» Fotocopia de la cédula de ciudadania del Representante Legal de la persop:

» Presentar certificado antecedentes Fiscales del Representante Legal y de I3

juridica, vigente, expedida con maximo 30 dias de antelacion a lal fecha de
presentacion de la oferta.
» Presentar certificado antecedentes Disciplinarios del Representante Legal y de la

ica.

fecha de
erta.

legal del
ciar si el
1 juridica.

perscna
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persona juridica, vigente, expedida con maximo 30 dias de antelacion a la fecha de
presentacion de |a oferta,

Presentar certificado antecedentes Judiciales del Representante Legal y de la
persona juridica, vigente, expedida con maximo 30 dias de antelacién a la fecha de
presentacion de la oferta.

CONSTANCIA DE NO ESTAR INSCRITO EN EL SISTEMA DE REGISTRO
NACIONAL DE MEDIDAS CORRECTIVAS DE LA POLICIA NACIONAL (SRNMC).
El proponente debera aportar pantailazo de no estar inscrito en el SRNMC de la
Policia Nacional de la persona natural o del representante legal de la persona
juridica, con maximo 30 dias de antelacién a la fecha de presentacion de la oferta. Lo
anterior conforme lo establecido en los articulos 183 y 184 de la ley 1801 de 20186,
por fa cual se establece el Cadige Nacional de Palicia y Convivencia.

Certificado de libertad y tradicién del inmueble, no superior a 3C dias calendario.

Estar inscrito y aprobado en el Sistema de Informacion de Proponentes del IBAL S.A.
E.S.P. OFICIAL “SIP"

Fotocopia del RUT con la actividad 6810.

Fotocopia de los soportes mediante los cuales conste el cumplimiento de sus
obligaciones con el sistema de seguridad social integral y con los apories
parafiscales si es el caso,

Fotocopia de la escritura publica del inmueble.

En el evenio en que el arrendador no sea el propietario o el titular de los derechos de

deminio del inmueble, se debe aportar ef documento idéneo que soporte que tiene fa
facultad para disponer del mismo.

Documentos de
Contenido Técnico
(8i Aplica al proceso)

N/A

Capacidad Financiera

N/A

Capacidad
Organizacional

N/A

Experiencia {General
Especifi

N/A

Factores de
Escogenciay
Calificacion

Causales de Rechazo

N/A

de Propuesta N/A
Factores de
Desempate N/A

Soporte de la
estimacion,

ASIGNACION DE RIESGOS:

pitt

4

Pégina5de6




(0 CODIGO: GJ-R-001 :
iB AL S! G ESTUDIO DE NECESIDAD FECHA VIGENGIA 205t 057
SISTEMA INTEGRADO DE GESTION | YERSION: 10

R — ' — | Pagina 6 de 6
tipificacién y 1. Cambios legislativos y tributarios que afecten el equilibric econdmico deli contrato,
asignacion de los durante su ejecucion, este riesgo debera ser asumido por et ARRENDATARIQ.
resgos.

2. Interrupcion de la atencion al ciudadano, debido a las decisiones del dobierno de

gobierno © mandato legal. Este riesgo debera ser asumido en partes iguales por el
ARRENDADOR y ARRENDATARIO.

3. Propietario del inmueble requiere el mismo antes de la terminacion del copirato, este

riesgo deberd ser asumido en partes iguales por ¢l ARRENDADOR vy
ARRENDATARIO.

4. Falla de estructura fisica del inmueble, este riesgo debera ser asurdido por el
ARRENDADOCR.

5 Problemas de orden publico que atenten contra la integridad del inmugble, este

riesgo deberd ser asumido en pare iguales por el ARRENDADOR vy
ARRENDATARIO.

Para este proceso no se requerira la expedicion de ninguna poliza de Garantia, solo se
Garantias a Constituir | exigira la legalizacién del mismo mediante el pago de impuesios Pro. Ancianos vy Pro
ra antes de IVA y la expedicion del registro presupuestal.

Revisé y Aprohé o

Firma: T

Nombre del Director: | Felipe Andrés Calderén Quiroga

Cargo: Director Administrativo vy Financiero

Firma: - \;3

Nombre: Javier Piedrahita Sarmiento

Cargo: Profesional Especializado Hil Gestion Recursos Fisicos

Certificaciones: X
Otros: Cotizacién

servicio de
arrendamiento
Funcionario o Asesor Nombre Dependencia V°B
N
Revisado Juridicamente; Alexandra. Bustamante | Profesional  universitario Mp _
Uruefa Secretaria General T ~ i1
Aprobado Juridicamente: Juliana Macias Barreto | Secretaria General (MW j(J)

[
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Pégina 6 g




NELSON CASTRO Y CIA. S.A

Ibagué, 21 de enero de 2021

Sefiores

EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO - IBAL
Calle 15 No. 6 - 38

Ibagué - Tolima

REF: Canon de arrendamiento Local Calle 15 Carrera 6* afio 2021

Respetados Sefiores:

La sociedad, NELSON CASTRO Y CIA. S.A., se permite ofrecerles en arrendamiento el local
ubicado en la Avenida 15 No. 6 - 38, de la ciudad de Ibagué para el afio 2021.

El incremento al canon para el afio 2021, de acuerdo al contrato de arrendamiento, serd del IPC
mas 3 puntos; para el afio 2021 el IPC de los arrendamientos es del 1.61%; por lo que el incremento

para este atlo serfa del 4.61% asi:

El valor del arriendo mensual sera de:

Valor armendo anterior $3.068.418
Incremento 1.61% 49.401
Total arriendo 3.117.819
IVA 592.385
Total a pagar mensual $3.710.204

El valor del arrendamiento mensual para el afio 2021 serfa de $3.710.204.
Quedamos a la espera de su amable su respuesta.

Cordialmente,

LEY A

Relgon Coroy P v N
Wi GO0 114 7R

NELSON CASTRO
Gerente

Neison Castro y Cia. S.A. Calle 14 No. 2 - 34 TIbagué-Tolima - Tel. 2614210
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EL SUSCRITO ALMACENISTA DE LA EMPRESA IBAGUERENA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP OFICIAL

CERTIFICA:

Que Revisado el Plan Anual de Adquisiciones, Afio 2021, se verificd que el item
“ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO
UN PUNTO DE PAGO, ATENCION Y SERVICIO P.A.S Y PARTE DEL ARCHIVO DE GESTION DE LAS

DEPENDECIAS A CARGO DE LA DIRECCION COMERCIAL Y SERVICIO AL CLIENTE Y GESTION
MATRICULAS”. Quedsé incluido dentro del mencionado Plan.

™,
\\‘

ALVARO FRANCISCO USECHE PERDOMO

10 fes 2021

Elaboro: Kevint

Cra.3 No.1-04 B/ La Pola Tel. (098) 2756000 Ext.104 Nit.800.089.809-6







