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‘Capitulo |: Descripcion General

Certxflcado de incluszon de la Necesidad
en el Plan Anual de Adquisiciones, Plan  g¢ snexa certificacion
de Accidn u otro.

Nombre de Funcionario que Diligencia

¢l Estudio LILIANA GONZALEZ MORA
Dependencia Solicitante Gestion Recursos Fisicos y Servicios Generales
Tipo de Contrato. ARRENDAMIENTO

Capitulo ll: Descripcion Técnic:

El proceso Gestion Recursos Fisicos v Servac:los Generales t|ene como
una de sus funciones principales la conservacion, adecuacion vy
mejoramiento de su infraestructura fisica. Por tanto, debe establecerse
instalaciones adecuadas con el proposito de ofrecer a los funcionarios un
ambiente de trabajo para realizar sus actividades.

La Empresa realizé la retoma comercial en el afo 2018, y asi mismo
asumié las actividades relacionadas con la Gestién de Facturacion y
Recaudo, tales como: Lectura de medidores; Pre critica, Critica y analisis
de consumos y facturacion; Impresién de Facturas, Reparto de facturas y
Recuperacién de anomalias, y debido a que el Ibal no cuenta con
espacios suficientes para la ubicacion de estas oficinas, por lo que fue
necesario el arrendamiento del local comercial adecuado que permita el

Identificacion y funcionamiento de estas oficinas.

descripcidn de la

necesidad Mediante oficio No. 400-0161 del 09 de julio de 2020, la Direccién

Comercial y Servicio al Cliente, solicita la continuidad del arrendamiento
del local ubicado en la Cra 4 BIS No. 35-05 Barrio Céadiz, donde
actualmente funciona el Grupo Gestidn Facturacion y Recaudo de la
Empresa.

Por lo anterior se hace necesario suscribir un contrato de arrendamiento
del local comercial para terminar la vigencia fiscal, ya que estas
actividades hacen parte de unos de los procesos misionales de la
Empresa Ibaguerefia de Acueducio y Alcantarillado IBAL S.A. ESP.
OFICIAL y a la fecha la Empresa no cuenta con un espacio fisico para la
ubicacién del personal adscrito a Gestion Facturacién y Recaudo.

“Descripcion deli:Objeto:a:Contratar

“ARRENDAMEENTO DE UN LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
LAS OFICINAS DE FACTURACION Y RECAUDO DE LA EMPRESA
IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP.
OFICIAL".

Objeto del
Contrato

‘Condiciones de:la:Contratacion:

'Caractensticas del | Local ubicado sobre la Cra 4 BIS No. 35-05 Barrio Cadiz Con un area
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bien, obra o servicio
a contratar
{Especificaciones
Técnicas, Alcance,
Metodologia, perfil
profesional u otro)

comercial disponible de 244,12 Mi2.

Inmueble identificado con Ficha Catastral 01-06~0109-0012—d:0
Matricula Inmobiliaria Nro, 350-83871.
La edificacién consta de tres nivelss, para el funcionamiento de
oficinas con su respectiva unidad sanitaria.

Seis

Plazo de ejecucién
del Contrato

Ocho (08) mases, contados a partir del cumplimiento de los requisitio
legalizacién y perfeccionamiento y la suscripcién de acta de Inicia
entre el arrendador y el supervisor designado, en calidad de arrendéte

5 de
cion
rio.

Lugar de Ejecucion
del Contrato

£n la Cra 4 BIS No. 35-05 Barrio Cadiz, de Ibagué, Departamento
Tolima.

del

Obligaciones del
Contratista

Obligaciones del Arrendador

1. Entregar al arrendatario el bien inmueble arrendade, en

condiciones establecidas y aceptadas en el contrato

arrendamiento. LA Entrega del inmueble se realizard con
verificacion del buen estado de servicio, seguridad y sanidad y pc
a su disposicion los servicios, bienes o uscs conexos a
adicionales convenios, previa elaboracion del acta de iniciacion p
Arrendador y el supervisor del contrato.

Mantener el inmueble los bienes y servicios conexos vy adlczonaie
buen estado de servicio para el fin convenido en el contraf
garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exciu
y pacifico del inmueble por parte del arrendatario.

Mantener el inmuehle con fa conexion de servicios publ
domiciliarios (luz, agua) sin deuda anterior o sanciones que

afectado el pago a realizar por el arrendatario.

Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacién parcial o total cie
derechos de uso y goce, concedidos al ARRENDATARIO, siemp
cuando estos no sean por causa o a causa de las acthdacies
ARRENDATARIQ.

Realizar todas aquellas mejoras que no sean locativas, es decn
que sean necesarias y urgentes sobre el bien que son aquel!as
se requieren para la conservacion del bien y preste el servicio p'a
cual estd destinado. Esto dado que el bien inmueble | d
mantenerse en buen estado de funcionamiento.

Presentar mensualmente la certificacién del cumplimiento de
cotizaciones al Sistema de Seguridad Social integral y Paraﬂspc
conforme a lo previsto en las normas aplicables sobre la materia;

Informar al arrendatario sobre la configuracién de mhabli
sobreviniente a la suscripcién del contrato.

Maniener la reserva y confidencialidad sobre la :nformac;on

conozcea con ocasion de [a ejecucion del contrato. !
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9.

10.

Las demas obligaciones establecidas en el cddigo civil y de comercio
a cargo del arrendador de locales comerciales, con las excepciones
que apliguen teniendo en cuenta la calidad publica del arrendatario.
Una vez finalizado el contrate de arrendamiento y en caso de ser
necesaria la suscripcion de un nuevo contrato schbre € mismo
inmueble las partes acordaran el valor del canon de arrendamiento, el
cual no podra ser superior al incremento de IPC para la vigencia
correspondiente.

Obligaciones del
IBAL

Obligaciones del Arrendatario:

1.

2.

10.

Usar y gozar la cosa arrendada, con la destinacion especifica
establecida en el contrato de arrendamiento.

Pagar dentro del término convenido los canones de arrendamiento
fijados en el contrato.

Mantener en buen estado de limpieza las instalaciones y las areas
convenidas en el objeto del presente contrate, con el finde tener una
adecuada conservacion del mismo.

Restituir el local comercial en el mismo estado en el que lo recibid, de
lo anterior se deduce que el arrendataric debe velar por la
conservacion del iocal, realizando las mejoras locativas que estan a
sU cargo, segun lo determina el articulo 1997 inciso | del Cédigo Civil.
Pagar a tiempo los servicios publicos instalados del local comercial y
entregar al dia la facturacién por este concepto.

Asumir la responsabilidad por los dafios que se llegaren a causar en
las instalaciones en desarrollo del objeto del presente contrato.

No podra el arrendatario hacer servir a otro de los derechos de uso y
goce sobre el bien arrendado y por tanto no estara facultado para
subarrendar en ninguna proporcidon salve autorizacién escrita del
arrendador.

Responder por los dafios causados no solo por su misma culpa
personal, sino ademas por la de sus representantes, familiares,
huéspedes, visitantes o dependientes que no se encuentren
enmarcados en fuerza mayor o caso fortuito.

Designar un supervisor del contrato, quien esta en la obligacién de
verificar el cumplimiento del objeto contractual, para adelantar los
trémites administrativos internos para pago. PARAGRAFO Ei
supervisor debera mantener una interlocucion permanente y directa
con el CONTRATISTA., Exigir la ejecucién idénea y oportuna del
ohjetc contratado, informar al ordenador del gasto cualquier
irregularidad o incumplimienio sea parcial o total del contrato, para
tomar las medidas que corresponden segun la Ley 1474 de 2011, y
demas obiigaciones que le correspondan segun ef manual de
supervisién e inferventoria del IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL vy la ley.
Permitir en cualquier tiempo y previa concertacion con el supervisor
del contrato, las visitas del arrendador ¢ de su representante, para
constatar el estado y la conservacién del inmueble u ofras

Pégina3des
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circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dzc
visitas no afecten la continuidad regular de servicio a cargo
arrendatario. El arrendatario podra realizar mejoras utile
adopciones previc consentimiento del arrendador, y que
autorizado para retirarlas sin detrimento de la cosa arrendad

has
del

dara
aa

menos qgue el arrendador esté dispuesta a abonarle el coste de los
materiales, considerandolos por separado. 11.- Las demas proplas de
los arrendatarios segUn la ley comercial.
e ot IoAL APLICA NO APLICA [ x
Capitulo Il Degéripeidn Juridica : ?
De conformidad con el Acuerdo No. 001 del 14 de julio de 2020; “por
medio del cual se adopta el manual de contratacion de la Empresaf IBAL
Fundamentos SA. ESP OFICIAL", se procedera a adelantar un proceso| de
J;q‘gg:?dsa:?jéa contratacion directa conforme lo establecido en el articulo 28, numércl 10
Contratacién Contratos de Arrendamiento de bienes inmuebles o muebles o espacsos
fisicos
Para ello se aplica el trémite indicado en el articulo 29 del respe stivo
acuerdo.
Plazo de Seis (06} meses siguientes al vencimiento del plazo de ejecucion pa ala
Licuidacién del liquidacién de mutuo acuerdo. En caso de no suscribir acta de liquidacion
4 Contrato se adelantara un informe por parte del supervisor y se elaborard el acta
de cierre del proceso segin lo indicado en el articulo 69 del Acuerdo 001

de 2020

Supervision

Nombre del
Funcionario: LILIANA GONZALEZ MORA

Profesional Especializado 11l Gestién Ambtente
Cargo Fisico y Servicios Generales (E)

Dependencia:

Gestion Ambiente Fisico y Servicios Generales.

Autorizaciéon Uso de
Distintivos y Logos
de la empresa

APLICA NQO APLICA

X

Se autoriza el uso de logos y distintivos
en el inmueble objeto del presente
contrato.
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Limitacién de APLICA NO APLICA X

Mipymes
Necesidad de
Contar Con NO APLICA

interventor Externo.

Presupuesto QOCHENTA MILLONES TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL
Oficial OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($80.327.856.00) M/CTE
INCLUIDO VA,
\_Iarzab%es El valor a presupuestar se toma teniendo como referente el antecedente
consideradas para | _. .. ; . :
caleular el histdrico de los costos de arrendamiento mensual del afio anterior y el

presupuesto oficial

aumento del IPC del afio 2020 3.80% segun cotizacion del arrendador.

Forma de Pago y
Requisitos

Forma de Pago: Mensual de la suma de “DIEZ MILLONES CUARENTA
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS ($10.040.882.00) Mcte
Incluido IVA, previa presentacién de la cuenta de cobro y certificacion del
servicio prestado por parte del supervisor.

Capitulo V. Bases para |a Evaluacion.de Propuestas: . 0

Justificacion de los
factores de
seleccion

REQUISITOS  DE  PARTICIPAGION  —  PROPONENTES

CONTRATACION DIRECTA.

No encontrarse inhabilitado para contratar de acuerdo con los principios
legales y constitucionales, afirmacion que se entendera hecha por el
proponente con la presentacion de la propuesta.

Encontrarse inscritc en el Sistema de Informacién de Proponentes (SIP)
de la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarilado IBAL SA ESP
OFICIAL, como minimo el dia de la presentacién de la oferta.

El ordenador del gasto determina el oferente a invitar.

Por tratarse de un proceso de contratacién directa se validara que el
proponente invitado cumpla con todas las caracteristicas técnicas vy
juridicas exigidas para la suscripcion del confrato

Requisitos Habilitantes

Capacidad Juridica

s Propuesta en original firmada por el Representante Legal de la
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{Documentos de
contenido Juridico)

persona juridica. En el que describa las condiciones del
inmueble ofertado.

» Certificado de existencia y representacion legal de la persona Jun
con fecha de expedicién maximo 30 dias de antelacién a la fech
presentacién de la oferta. :

¢ Encaso que la persona que firma la oferta no fuere &l Represent
legai del proponente, deberd anexarse el respectivo poder. Asi mi
se debe enunciar si el apoderado est4 facultado para f|rma
contrato.

e Fotocopia de la cédula de ciudadania del Representante Legal d
persona juridica.

o Presentar certificado antecedéntes Fiscales del Representanteii_
y de la persona juridica, vigente, expedida con méximo 30 dla‘
antelacion a |a fecha de presentacién de la oferta.- «

» Presentar certificado antecedentes Disciplinarios del Represeﬁt
Legal y de la persona juridica, vigente, expedida con maximo 30
de antelacion a la fecha de presentacién de la oferta.

o Presentar certificado antecedentes Judiciales del Represent
Legal y de la persona juridica, vigente, expedida con maximo 30
de antelacion a la fecha de presentacion de la oferta, :

o Certificado de libertad y tradicién del inmueble, no superior a 30
calendario.

¢ Estar inscrito y aprobado en el Sistema de lnformacic’fn
Proponentes def IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL “SIP”

+ Fotocopia del RUT con la actividad 6810.

s [Fotocopia de los soportes mediante los cuales conste &l cumpﬂml
de sus obligaciones con el sistema de seguridad social integral; y
los aportes parafiscales si es el caso. |

» Fotocopia de la escritura ptblica del inmueble.

*« En el evento en que el arrendador no sea el propietario o &l tituzla
los derechos de dominio del inmueble, se debe aportar el docum
idonec que soporte que tiene la facultad para disponer del mismp.
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Documentos de
Contenido Técnico
{Si Aplica al
proceso)

N/A

N/A
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GESTION

Capacidad
Financiera

Capacidad
Organizacional

N/A

Experiencia
(General y
Especifica)

N/A

Evaluacion

Factores de
Escogenciay
Calificacién

N/A

Otros para proceso de contratacion

Causales de
Rechazo de
Propuesta

N/A

Factores de
Desempate

N/A

- Capitulo VI: Riesgos -

T ASlGNAClON DE RIESGOS:

1.

Cambios legislativos vy fributarios que afecten el equilibrio econémico
del contrato, durante su ejecucién, este riesgo debera ser asumido
por el ARRENDATARIO.

2. Interrupcién de la atencién al ciudadano, debido a las decisiones del
Soporte de Ia gobierno 0 mandato legal. Este riesgo deberé ser asumido en partes
estimacion, iguales por el ARRENDADOR y ARRENDATAR!O.
tipificacion y 3. Propietario del inmueble requiere el mismo antes de la terminacidn
asignacion de los del contrato, este riesgo debera ser asumido en partes iguales por el
riesgos. ARRENDADOR y ARRENDATARIO.
4. Falla de estructura fisica del inmueble, este riesgo deberd ser
asumido por el ARRENDADOR.
5. Problemas de orden publico que atenten contra la integridad del
inmueble, este riesgo deberd ser asumido en parte iguales por el
ARRENDADOR y ARRENDATARIO.
Para este proceso no se requerira la expedicion de ninguna poliza de
Garantias a Garantia, solo se exigira la legalizacién del mismo mediante el pago de
Constituir

impuestos Pro. Ancianos y Pro-cultura antes de IVA y la expedicion del
registro presupuestal.

Pagina7de8
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Revisé y aprobé
Firma

Nombre del Director

Felipe Andrés Calderdn Quiroga

Certificaciones: X

Otros: Cotizacion
servicio de
arrendamiento

Cargo Director Administrativo y Financiero
Firma de quien .
proyecté: w OO :

y G800 L
Nombre: LILIANA GONZALEZ MORA
c ) Profesional Especializado Grado Il — Gestion Recursos Fisicos y

argo: "
Servicios Generales (E)

L AReXOsI

VeB°

Funcionario o Nombre Dependencia
Asesor
Alexandra Bustamante | Profesional Universitario -
Revisado Uruefia Secretaria general %
Juridicamente _ :
por: :
Aprobado Juliana Macias Barreto | Secretaria General )
Juridicamente \“)
por:
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LUCIA LOPERA BARRIOS 5.A.5.
NIT. 900.310.688-1

fbague, 26 de oclubre de 2020

Senores

IBAL 5.4, E.5.P. OFCIAL

Ing. Javier Fiedrahita Sarmiento
Jefe Ambiente Fisico

Ibagué

Respetados senores,
Por medio de la presente me permito preseniar o ustedes Cofizacion del
arrendamiento de las oficinas ubicadas en el edificio 435 del barrio Cdadiz

ania civdad de Ibagué,

1-LOCALIZACION

El edificio 435 se encuentra ubicado entfre tas carreras 4 Bis v la calle 35
esquina en el barro Cadiz de la ciudad de tbagué.

2-FACHIDADES

Arec clisponible de 244,12 metros cuadrados divididos en seis oficinas, seis
banos, cocineta y lobby.

Adicionalmente, cuenta con un drea de terrazas de 4935 melros
cuadrados

3-VALOR DEL CANON DE ARRIENDO

£l canon de amiendo mensual es de DIFZ MILLONES CUARENTA MiIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MCT. {$10.040.982,00) IVA incivido.

A'i'e(riomen e

" | ’
- N C kS o -, ]
<t T LT

LUCIA LOPERA BARRIOS
Representante legal
LUCIA LOPERA BARRIOS S.AS.

Carrera 4 No, 13 - 27 Centre — Cel. 312 352 7278 - thagué Tolima
lucigloperabarrios@hotmail.com
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EL SUSCRITO ALMACENISTA DE LA EMPRESA IBAGUERENA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP OFICIAL

CERTIFICA:

Que Revisado el Plan Anual de Adquisiciones, Afo 2020, se verificé que el item
“ARRENDAMIENTO DEL LOCAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE
FACTURACION Y RECAUDO DE LA EMPRESA IBAGUERNA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO IBAL S.A. ESP. OFICIAL". Quedd incluido dentro del mencionado
Plan. ,

ALVARO RANCISCOJ‘UVS.E.CHE PERDOMO

Elaboro: Kevin t.

Cra.3 No.1-04 B/ La Pola Tel. (098) 2756000 Ext. 104 Nit.800.089.809-6




