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apitulo I: Descripcién ¢

Cerlificado de Inclusiéon de la Necesidad en el

Plan Anual de Adquisiciones, Plan de Accién u
otro.

Incluido dentro del PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES, BIENES, OBRAS
Y SERVICIOS (Certificacién Anexa)

Nombre de Funcionario que Diligencia el
Estudio

Dependencia Solicitante
Tipo de Contrato

JAVIER PIEDRAHITASARMIENTO
Gestidn Recursos Fisicos y Servicios Generales
SARRENDAMIENTO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1973 del codigo civil colombiano, el
contrato de arrendamiento de inmuebles, es aquel en que dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder, total o parciaimente, el goce de un inmueble y la
otra a pagar por este goce, tal como lo norma el articulo en mencién.

Teniendo en cuenta que el IBAL no cuenta con inmuebles adicionales a los que ya posee,
para ubicar al personal que se encuentra actualmente adelantando gestiones
administrativas propias de las dependencias de la entidad, se hace necesario a través del
proceso de gestidon recursos fisicos y servicios generales iniciar el proceso de contratacion
para el arendamiento de un inmueble que permita brindarle a los funcionarios que
desarrollan las actividades de la oficina asesora de control interno un espacio adecuado
para su funcionalidad, de tal manera que no se vean afectadas las actividades que
desde esta oficina se llevan a cabo y que son prioritarias para el control y evaluacion
independiente de la Empresa, se considera pertinente continuar con el arendamiento de
este inmueble ubicado en la Carrera 2B. No. 1 — 13 piso uno (1) del barrio la pola, y asi
suplir la necesidad que actualmente se tiene.

. o Con base en lo anterior y desde el ano 2017, la empresa viene suscribiendo contrato de
Identificacién y arrendamiento en este inmueble, el cual durante el tiempo transcurido ha garantizado la
desc"%c":’" de la necesidad locativa que se fiene actualmente, para ubicar al personal de la oficina
necesida

asesora de control interno, asi mismo en este inmueble se dispuso un espacio para el
archivo de la secretaria general, archivo que aln se encuentra en gestién y que no
puede ser enviado al archivo central de la Empresq, por lo tanto se acondiciono un
espacio que garantizara la preservacion de los documentos, que son de consulta
permanente por parte de este proceso y se deben tener debidamente organizados,
preservados y controlados para tener en cuenta el principio de procedencia y orden
original del ciclo vital de los documentos y la normatividad archivistica.

Que el inmueble en mencién cumple con las condiciones de ubicacion, acceso a
personas en condicién de discapacidad y seguridad toda vez que cuenta con rejas en
puerta, tiene buenas condiciones locativas con buena iluminaciéon y ventilacion natural,
su ubicacién cerca a las instalaciones del IBAL del bario la pola, en general, las
instalaciones cuentan con una estructura fisica (techos. pisos y paredes), servicios

sanitarios, instalaciones eléctricas, que cumplen con las condiciones minimas de
seguridad.

Por lo anterior se hace necesario suscribir un contrato de arrendamiento por el témino de
dos (02) meses, que permlto el func:onomlenfo de esfcs dreos

i e e L T Deseripeion de) Objeto @ Contratar s e e
| Objeto del Contrato “ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 2B. No. 1 - 13 PISO UNO (1), DEL

BARIO LA POLA, PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS DE LA EMPRESA




cODIGO: GJ-R-001
FECHA VIGENCIA: 2020-09-2

['VERSION: 09
lPégina 2de6

ESTUDIO DE NECESIDAD

| SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL

”

 la Contratacidn

Caracteristicas del
bien, obra o servicio a
contratar

| (Especificaciones
Técnicas, Alcance,
Metodologia, perfil
profesional v otfro)

N\

Inmueble ubicado en la carrera 2B. No. 1 - 13 piso uno (1) DEL barrio la pola, identificado
con matricula inmobiliaria No. 350-217005, este inmueble esta adecuado en cuanto a
infraestructura, el drea del inmueble es acorde a las necesidades de la empresa.

Plazo de ejecucioén del
Contrato

DOS (02) MESES, Contados a partir del cumplimiento de los requisitos de legalizacién y
perfeccionamiento y la suscripcion de acta de Iniciacion entre el arrendador y el

supervisor designado, en calidad de arrendatario. En todo caso el plazo no podrd superar
el 31 de diciembre de 2020.

{ Lugar de Ejecucion del
Contrato.

Carrera 2B. No. 1 = 13 piso uno (1), del barrio la pola, de Ibagué (Tolima).

Obligaciones del
Contratista

Obligaciones del Arrendador

1. Entregar al arrendatario el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicidn los servicios, bienes o usos
conexos a los adicionales convenidos, previa elaboracion del acta de iniciacién por
el arrendador y el supervisor del contrato.

Mantener el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado
de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término
del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte del
arrendatario.

Presentar mensualmente la certificacién del cumplimiento de las cotizaciones al
sistema de seguridad social integral y parafiscal, conforme a lo previsto en las
normas aplicables sobre la materia.

Librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce del inmueble
arrendado.

Entregar el inmueble con los servicios publicos, impuestos y demas cargos o pagos at
dia.

Realizar las reparaciones o mejoras necesarias en tiempo oportuno, de conformidad
con lo establecido en el articulo 1985 del cédigo civil.

Efectuar las reparaciones locativas si los deterioros que los han hecho necesarias
provienen de fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad del Inmueble
arrendado.

Informar al arrendatario sobre la configuracién de inhabilidad sobreviniente a la
suscripcién del contrato.

Mantener la reserva y confidencialidad sobre la informacién que conozca con

ocasidn de la ejecucion del contrato.
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Obligaciones del IBAL

3. Efectuar las reparaciones locativas, entendidas como parte de la obligacién de

Obligaciones del Arrendatario:

1. Utilizar el inmueble arrendado para el fin contratado y en todo caso darle el uso ol
que la cosa esta naturalmente destinada.

2. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normcl
derivado de uso.

mantener el inmueble en el estado que lo recibié sin ser responsable de los deterioros
que del tiempo y uso legitimos o de fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad
del inmueble por su vetustez, por la naturaleza del suelo o por defectos de
construccion se causen.

4. Pagar el precio o renta dentro del plazo pactado, asi como los servicios publicos

domiciliarios de energia eléctrica, acueducto etc, los cuales de conformidad con la |

oferta deben ser asumidos por el arrendatario.

5. Permitir en cualquier tiempo y previa concertacién con el supervisor del contrato, las
visitas del arrendador o de su representante, para constatar el estado y la
conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y
cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular de servicio a cargo del
arrendatario. El arendatario podrd realizar mejoras Utiles y adopciones previo
consentimiento del arrendador, y quedard autorizado para retirarlas sin detrimento de
la cosa arrendada a menos que el arrendador esté dispuesta a abonarle el coste de
los materiales, considerdndolos por separado.

6. Entregar el inmueble, al término del vencimiento del contrato en las condiciones
pactadas en el contrato.

7- Y demds obligaciones aplicables segin la normatividad aplicable para este tipo de
contrato.

Pago de ARL a cargo
del IBAL

APLICA ; NO APLICA X

Fundamentos Juridicos
de la Modalidad de
Contrataciéon

Acuerdo 001 del 14 de JU|IO de 2020 “por medio del cual se adopta el Monuoi de
Contratacion de la Empresa IBAL S.A. ESP OFICIAL", corresponde a un proceso segun el
Capitulo IV articulo 28, Numeral 10 - Contratacidn Directa por “Contratos de
Arrendamiento de bienes inmuebles o muebles o espacios fisicos”. Al respecto el rdmite
serd el establecido en el articulo 29 del manual de contratacién.

Plazo de Liquidacién
del Conftrato.

El contrato se liquidard de mutuo acuerdo dentro de los seis (6) meses siguientes at
vencimiento del plazo del contrato, conforme a lo establecido en el articulo 9  del
Acuerdo 001 del 14 de julio de 2020 “por medio del cual se adopta el Manual de
Contratacién de la Empresa IBAL S.A. ESP OFICIAL"

Supervisién

Nombre del

Funcionario: JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

Pégina3de 6
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Profesional Especializado Il Gestién Recursos Fisicos y Servicios

Cargo Generales.

Gestidn Recursos Fisicos y Servicios Generales.

Dependencia:

Avtorizacién Uso de
PLICA
Distintivos y Logos de la APUCH NO APL X
empresa
Proceso limitadoa | APLICA NO APLICA
MIPYMES X

Necesidad de Contar
Con interventor Externo.

Presupuesto Oficial.

OCE }ESOﬂ

($3.242.712.00) M/CTE INCLUIDO IVA.

Variables consideradas
para calcular el
presupuesto oficial

El valor a presupuestar se toma teniendo como referente el antecedente histérico de los
costos de arrendamiento mensual del afio anterior y el aumento del IPC del afo 2020 e}
cual es de 3.80% segun cotizacién del arrendador.

Forma de Pago y
Requisitos

Forma de Pago: Mensual de la suma de UN MILLON SEISCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS

CINCUENTA Y SEIS PESOS ($1.621.356.00) M/cte Incluido IVA, previa presentacion de la
cuen’rq de_‘c»o’bro.

Justificacién de los
factores de seleccidon

Capitulo V. Bases para 14 Evaiu i
REQUISITOS DE PARTICIPACION — PROPONENTES CONTRATACIO DIRECTA.

No enconfrarse inhabilitado para contratar de acuerdo con los
constitucionales, afirmacién que se entenderd hecha por el
presentacién de la propuesta.

principios legales y
proponente con la

Encontrarse inscrito en el Sistema de Informacién de Proponentes (SIP) de la Empresa

Ibaguerena de Acueducto y Alcantarillado IBAL SA ESP OFICIAL, como minimo el dia de la
presentacién de la oferta.

El ordenador del gasto determina el oferente a invitar.

Por tratarse de un proceso de contratacién directa se validard que el proponente

invitado cumpla con todas las caracteristicas técnicas y juridicas exigidas para la
suscripcién del contrato.

Requisitos Habllitantes

Capacidad Juridica
- (Documentos de

1. Propuesta en original firmada por el Representante Legal de la persona juridica.
En el que describa las condiciones del bien inmueble ofertado.

Piginad de &
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contenido Juridico) 2. Certificado de existencia y representacion legal de la persona jUridico con fecha

de expediciéon maximo 30 dias de antelacién a la fecha de presentacion de la
oferta.

3. En caso que la persona que firma la oferta no fuere el Representante legal del
proponente, deberd anexarse el respectivo poder. Asi mismo se debe enunciar si
el apoderado estd facultado para firmar el contrato.

4. Fotocopia de la cédula de ciudadania del Representante Legal de la persona
juridica.

5. Presentar certificado antecedentes Fiscales del Representante Legal y de la
persona juridica, vigente, expedida con mdximo 30 dias de antelacién a la fecha
de presentacion de la oferta.

6. Presentar certificado antecedentes Disciplinarios del Representante Legal y de la
persona juridica, vigente, expedida con maximo 30 dias de antelacién a la fecha
de presentacion de la oferta.

7. Presentar certificado antecedentes Judiciales del Representante Legal y de la
persona juridica, vigente, expedida con mdaximo 30 dias de antelacién a la fecha
de presentacion de la oferta.

8. Certificado de libertad y tradicién del inmueble, no superior a 30 dias calendario.

9. Estar inscrito y aprobado en el Sistema de Informacioén de Proponentes del IBAL
S.A. ES.P. OFICIAL “SIP”

10. Fotocopia del RUT con la actividad 6810.
11. Fotocopia de los soportes mediante los cuales conste el cumplimiento de sus
obligaciones con el sistema de seguridad social integral y con los aportes

parafiscales si es el caso.

12. Fotocopia de la escritura publica del inmueble.

13. En el evento en que el arrendador no sea el propietario o el titular de las derechas
de dominio del inmueble, se debe aportar el documento idéneo que soporte que
tiene la facultad para disponer del mismo.

Documentos de
Contenido Técnico (Si
Aplica al proceso) N/A
Capacidad Financiera | N/A

Capacidad N/A
Organizacional

Experiencia (General y N/A

Especifica)

Evaluaclén

‘ Factores de Escogencia

y Calificacién N/A

Otros para proceso de contratacién

|_Causales de Rechazo |N/A

PiginaSded
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de Propuesta

Factores de Desempate

ASIGNACION DE RIESGOS:

1. Cambios legislativos y tributarios que afecten el equilibrio econémico del contrato,
durante su ejecucion, este riesgo deberd ser asumido por el ARRENDATARIO.

2. Interrupcién de la atencién al ciudadano, debido a las decisiones del gobierno de

| gcbierno o mandato legal. Este riesgo deberd ser asumido en partes iguales por el
- sopofledela - ARRENDADOR y ARRENDATARIO.
estimacion, tipificacién

y asignaciénde los |3,

Propietario del inmueble requiere el mismo antes de la terminacién del contrato, este
riesgos.

riesgo deberd ser asumido en partes iguales por el ARRENDADOR y ARRENDATARIO.

4. Falla de estructura fisica del inmueble, este riesgo deberd ser asumido por el
ARRENDADOR.

S. Problemas de orden publico que atenten contra la integridad del inmueble, este
riesgo deberd ser asumido en parte iguales por el ARRENDADOR y ARRENDATARIO.

Para este proceso no se requerird la expedicion de ninguna pdliza de Garantia, solo se
Garantias a Constituir exigird la legalizacién del mismo mediante el pago de impuestos Pro. Ancianos y Pro
la expedicion del registro presupuestal.

recesidad se agofd todo el
delantar el respectivo ramite de

Revisé y Aprobé Firma:

Nombre del Director: Felipe Andrés Calderén Quiroga
Cargo: Director Administrativo y Financiero
Firma de quien \/‘3

Proyecté: -

Nombre: JAVIER PIEDRAHITA SARMIENTO

C

Profesional Especializado Grado lll - Gestién Recursos Fisicos y Servicios Generales

Anexos:
Certificaciones: X
Otros: Cotizacién

servicio de
arrendamiento
Funcionario o Asesor Nombre Dependencia Ve B°
| Revisado Juridicamente: Paola Andrea Torres Arcila | Abg. Externa |
‘ Secretaria General
Aprobado Juridicamente: Juliana Macias Barreto Secretaria General O“ M
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